Andelsboligforeningen L£blegarden — 4300 Holbaek
Referat af Ordinzer generalforsamling afholdt den 17. april 2024

Holbaek, den 22. april 2024

1. Valg af dirigent, referent og stemmetzaellere
Inge Nielsen fra VAB blev valgt som dirigent og kunne konstatere, at generalforsamlingen
var lovligt indvarslet. Der var 36 andelshavere til stede samt 1 fuldmagter = 37
stemmeberettigede. Derudover var der en fuldmagt, hvor fuldmagtshaveren ikke var
andelshaver eller ifglge med andelshaveren - og derfor ikke var stemmeberettiget jf.
vedtaegternes § 22 stk. 5.

Marianne blev valgt som referent.

Janne Brandt Nr. 20 og Magnus Wikborg Nr. 74 blev valgt som stemmeteaellere.

2. Bestyrelsens beretning for 2023
Beretningen var udsendt sammen med indkaldelsen og forsamlingen blev spurgt, om
der var nogen spargsmal til denne og det var ikke tilfeeldet. Beretningen vil blive gemt pa

foreningens hjemmeside.

3. Gennemgang af regnskabet for 2023
Inge Nielsen gennemgik regnskabet. Vi har et driftsunderskud pa kr. 69.902,- og en
egenkapital pa kr. 22.904.510,-. Negativt resultat for skat pa kr. 584.148,- som til dels
skyldes feerdiggarelsen af varmepumpeanlaggene, som oplyst pa sidste ars
generalforsamling blev dyrere end forventet.
Vaerdien pr. indskudt andelskrone er faldet til 4,64 mod 4,87 sidste ar. Det betyder, at
veerdien pa 2-vaerelses boliger er faldet med kr. 37.040,- og 3-vaerelses boliger med kr.
45.468,- i forhold til sidste ar. Arsagen til dette fald skyldes den nuvaerende
kursudvikling/renteniveau samt regnskabets resultat. Regnskabet blev godkendt af
forsamlingen og vil blive lagt ind pa foreningens hjemmeside med bestyrelsens og
dirigentens pategning.

Efter gennemgang af regnskabet oplyste Inge fra VAB, at der er kommet en ny lov fra
folketinget som geelder for dem der afholder generalforsamling efter den 15. april og
fremadrettet. Der gives mulighed for at fa en opskrivning af sin ejendomsvaerdi. Inge
oplyste at vores vurdering ikke er blevet a&endret siden 2012. En index regulering pa
andelskronen kunne vaere en mulighed og vil maske heeve andelskronen, men dette
vides ikke pa nuvaerende tidspunkt. VAB undersagger yderligere og kontakter bestyrelsen,
nar det ligger klart hvordan denne skal udregnes. Skal der foretages andringer vil det
muligvis kraeve et halvarsregnskab, som vil vaere en omkostning der ligger udover det, vi
betaler til VAB og det vil samtidig betyde at der skal indkaldes til en ekstra ordinaer
generalforsamling.



4.

b)

Gennemgang af budget for 2024

Budgettet blev gennemgaet og pa grund af de generelle prisstigninger pa alle
omkostninger, samt et gnske om at spare flere penge op til vedligeholdelse, betyder det
en mindre huslejestigning. Huslejen vil stige med kr. 116,- pr. maned for 2-vaer og k.
142,- pr. maned for 3-veer. Denne stigning vil traede i kraft pr. 1. januar 2025. Budgettet
blev herefter godkendt af forsamlingen og vil blive lagt pa foreningens hjemmeside.

Forslag til vedtaegtsaendring vedr. forandring

Bestyrelsen har foreslaet vedtagtsaendringer pa foranledning af anbefaling fra ABF. Da der
ikke var nok fremmadte, kan forslaget ikke vedtages af Generalforsamlingen. Der vil blive
indkaldt til en ekstra ordineger. £ndringerne vil her kunne besluttes hvis 2/3 af de

tilstedevaerende stemmer for jf. vedteegternes § 23 stk. 2.

Indkomne forslag

a) Huslejestigning

Der er fremsat forslag fra bestyrelsen om en mindre huslejestigning for dels at daekke de
stigende omkostninger og dels for at fa mulighed for at spare kr. 100.000 mere. Dette

blev vedtaget under gennemgang af budgettet.

Kassekredit pa kr. 250.000,-
Bestyrelsen foreslar at Generalforsamlingen bemyndiger bestyrelsen til at tegne en

kassekredit pa kr. 250.000 som en "buffer” og vil kun komme i brug, hvis alle andre
midler er opbrugt og der opstar en akut situation, hvor det er pakrzavet at der skal
handles gjeblikkeligt. Efter lidt debat i salen blev det tilkendegivet fra forsamlingen, at
bestyrelsen forelaegger dette til afstemning pa en ekstra ordinger generalforsamling.

Parkering af varebiler pa parkeringsplads
Der er fremkommet et gnske om at de store varebiler som er la&engere end vores

parkeringsbéase, fremover kunne parkere ved ladestander pladsen. Arsagen til dette
forslag er, at bilerne er sa store at privatbilister har sveert ved at orientere sig, nar man
skal ud fra sin bas. Dette har afstedkommet oplevelser, hvor det har veaeret teet pa at
forarsage ulykker. Bestyrelsen gogr opmaerksom p4, at underlaget ved ladestander
pladsen er i sa ringe forfatning, at de store biler hurtigt vil gdeleegge denne yderligere.
Bestyrelsen vil arbejde med forslaget og komme med et forslag til hvordan det evt. kan
lgses.

Under punktet er der en andelshaver som gar opmaerksom pa, at der er karende trafik
pa stierne foran boligerne. Det oplyses at der konkret er tale om udbringning fra

~ Madhuset, privatbiler og knallerter. Bestyrelsen vil kontakte Madhuset og gare

opmaerksom pa, at det er ikke er tilladt. Der fremkom ligeledes et gnske om, at der
opsaettes skilte med "gennemkgrsel forbudt™ Dette pa baggrund af, at det ofte haender
at der “races” igennem omradet (pa stierne).

Vi har en forhindrings stolpe, men denne bliver fjernet lige sa hurtigt som den bliver sat -
af hvem vides ikke. Denne kan ikke lases, da det vil forhindre brandvaesen og
ambulancer i at komme ind til boligerne. Bestyrelsen undersgger om det er muligt at
opsaette disse skilte eller om der kunne vaere andre lgsninger.

Derudover opleves det stadig at flere karer for staerkt pa parkeringsarealet herunder
Omsorg Sjeelland og Hjemmeplejen. Bestyrelsen vil ogsa kontakte disse. Andelshavere
opfordres endnu engang til at holde farten nede indtil man er ude af parkeringsomradet

for alles sikkerhed.




d)

f)

Festudvalg til sommerfest

Bestyrelsen foreslar et festudvalg til planlaegning af sommerfest. Der er ikke
umiddelbart ingen der melder sig. Derefter blev der spurgt om der gnskes at der holdes
en sommerfest — hertil var der 20 der rakte handen op altsa flertal.

Lea Rikke Nielsen Nr. 78 og Ruth Frandsen Nr. 72 meldte sig til festudvalg og der sgges
efter en mere og der var ikke muligt. Konklusionen blev dermed at der ikke afholdes
sommerfesti ar.

Stgjvaern i haak mod Roskildevej

Forslagsstiller var ikke tilstede, sa VAB fremlagde forslaget. Forslaget blev debatteret i
forsamlingen og det kom frem at der i lokalplanen star anfart at tjgrnehaekken skal
bevares sa vidt muligt. Et stgjveern opsat bag haekken vil betyde forringelse af
parkeringsforholdene og ville skulle vaere temmelig hgjt for at det skulle have en
virkning. Dette forslag vil blive en bekostelig affaere og der skal indhentes tilladelse fra
kommunen, hvilket vurderes at ville blive et afslag. Forslaget kom til afstemning ved
handsopraekning og der var ingen der stemte for, dermed er forslaget nedstemt.

Udgift til Gartner skaeres ned
Forslagsstiller var ikke tilstede og alle tilstedevaerende andelshavere var enige om, at
vores omrade fortsat skal holdes som det er nu. Forslaget blev nedstemt.

7. Valg af 2 bestyrelsesmedlemmer for 2 ar og 2 suppleanter

10.

Pavalger:
Magnus Wikborg (modtager ikke genvalg) —Lea nr. 78
Helena Ibsen (modtager ikke genvalg) - Mynte Nr. 58

Valg af 2 suppleanter for 1 ar
1. suppleant Casper Nymark Nr. 98
2. suppleant Preben Andersen Nr. 66

. Valg af administrator

Bestyrelsen foreslar VAB og blev genvalgt. VAB oplyste at vores revisionsselskab ikke
leengere vil revidere vores regnskaber og der skal derfor findes en ny revisor. Pa
nuvaerende er udgiften til revisor indeholdt i vores administrationsaftale, men den nye
revisor skal betales saerskilt af foreningen, sa der skal kigges pa hvordan den
gkonomiske del lgses. VAB sager efter ny revisor og vender tilbage til bestyrelsen med
lasningsforslag.

Eventuelt
Ny andelshaver gnskede en praesentation af bestyrelsesmedlemmerne og hele
bestyrelsen + de ny tilvalgte preesenterede sig for forsamlingen.

Tine Nr 120 bad om ordet og ville gerne takke bestyrelsen for de gode referater fra
bestyrelsesmaderne og gav udtryk for at vaere godt informeret og folte sig tryg.



Dernzest gav Tine udtryk for at det ville veere dejligt, hvis der blev kigget pa
affaldscontainerne, idet der altid er pladsproblemer i plast containerne. Det er
observeret at der ligger flere maelkekartoner som ikke er foldet sammen, hvis det gares,
bliver pladsen i containeren udnyttet optimalt. Bestyrelsen er opmaerksom pa
problemet og vil sgge at finde en lgsning.

Der kom flere tilkendegivelser omkring hvor skadeslgse folk behandler deres affald 0g
ikke altid placere det hensigtsmaessigt og hvilken irritation det afstedkommer hos alle.
Bestyrelsen gor hvad de kan for at oplyse med sorteringsvejledning, store maerkater pa
containerne, lys i skraldegardene og det er stadig ikke lykkes at fa folk til at sortere
rigtigt. Bestyrelsen vil fortsat gare en indsats, men det handler i hgj grad om adfzerd og
ansvar for selv at sgrge for at sortere rigtigt. Vi kan risikere, at Fors opsiger aftalen, hvis
der ikke rettes op.

Stort gnske om mikrofon + hgijttaler til kommende generalforsamlinger sa alle kan hare
hvad der bliver sagt. VAB oplyser, at de har en lille hgjttaler som kan prgves af ved naeste
generalforsamling.

Det kom frem at nogle oplever at ventilationen larmer og det ikke er muligt at slukke for
den. Nogle har en afbryder - andre ikke. Bestyrelsen oplyste, at drsagen til stgjen hgijst
sandsynligt skyldes at aftraekket er tilstoppet. Ventilationsfirmaet som vi benytter
anbefaler, at vi far renset taghaetterne og hele vejen ned i boligerne. | den forbindelse
kunne der opsaettes afbrydere, hvis det ikke koster for meget. Alene afrensningen er
anslaet til ca. kr. 150.000,-. Bestyrelsen papeger, at det ikke er en god idé at slukke for
ventilationen, da dette vil kunne danne skimmelsvamp og bygningerne er foreningens.
Man kan derimod skrue ned til et minimum, uden at slukke helt.

Formanden takkede for fremmgadet og gnskede tillykke til de nyvalgte. Formanden
oplyste endvidere, at der fremadrettet vil blive udsendt indkaldelse til
Generalforsamlingen med tilmelding, saledes at vi kan sikre at fremmgadet er stort nok, i
tilfeeldet af at der skal foretages afstemninger.

VAB udleverede nggle oplysningsskemaer til bestyrelsen, som sgrger for at disse bliver
omgdelt til alle andelshavere i deres postkasse.
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