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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 for Andelsboligforeningen Ablegarden, Holbzk.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for 2023.

Der er ikke indtradt begivenheder efter 31. december 2023, der veesentligt pavirker foreningens finansielle
stilling pr. 31. december 2023.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbak, den 17. april 2024

Bé¢styrelse
[Mezzsth —
ing\Sgrénsen Maridhna Ha ikbotg
formand naestformand

/ R
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Administratorerklaering

Som administrator for foreningen har vi forestdet administrationen af foreningen i regnskabséret 2023.
Ud fra vores administration og faring af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at &rsregnska-
bet er opstillet i overensstemmelse med bogferingen.

Jyderup, den 17. april 2024

Administrator M
Karsten Kriiger Inge Nielsen -

Adm. Direktgr Direktgr - Koncerngkonomi,
Drift, HR & IT




Den uafhzengige revisors revisionspitegning
Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Zblegérden, Holbaek

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs-
Klasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Vi har revideret drsregnskabet for Andelsholigforeningen Eblegirden, Holbeek for regnskabséret 1. januar
- 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgg-
relse og noter ("regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet 1
revisionspitegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uafhengige af for-
eningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
Klusion.

Fremhsevelse af forhold vedrgrende revisionen

Foreningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning omarsregnskaber for andelsbolig-
foreninger, der afleegger drsregnskab efter &rsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammenligningstal
i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsé fremgr af resultatopgprelse og noter, ikke
veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nadvendig for at udarbejde et regnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. '

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsaette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet p&
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere for-
eningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

| Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
@ Hagj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfares
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nir sidan findes. Fejlinformationer kan opst som
falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de skonomiske beslutninger, som brugerne trasffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og varderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt op-
nér revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlin-
formation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

o Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmeessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet p grundlag af regnskabsprincippet om fort-
sat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnéede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fort-
satte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspéategning
gare opmeerksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekke-
lige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet
frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare,
at foreningen ikke lsengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplys-
ningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivénheder pé en sidan
méde, at der gives et retvisende billede heraf.




Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerex under revisionen.

Ringsted, den 17. april 2024
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 7712 31

(PeHedely Joqr
Mette Holy Jargensen
statsautoriseret revisor

mne34359
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Ablegarden, Holbzk for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse
med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og
8, bekendtggrelse nr. 1281 af 28. august 2020, jf. andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, samt foreningens
vedteaegter.

Formélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede nggleoplysninger, at give oplysning om andelenes veerdi og at give
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste r.
Arsregnskab for 2023 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og méling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af e2ndrede regnskabs-
meessige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil lflyde for-
eningen, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé for-
eningen, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.




Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgoerelsen
Opstillingsform

Resultatopggrelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsér.

De i resultatopgerelsen anfarte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise afvigelser i
forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede boligafgifter i henhold til budget har vaeret til-
streeklelige til at deekke omkostninger forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter

Boligafgift vedrgrende regnskabsperioden indgér i resultatopggrelsen.

Ombkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.
Administrationsbidrag

Administrationsbidraget omfatter de i administrationsaftalen med Vestsjaellands Almene Boligselskab
aftalte ydelser, Administrationsbidraget pristalsreguleres.

Finansielle poster

Finansielle indtezgter og omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende indevaerende regnskabsér.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, her-
under eventuelle forslag om overforsel til Andre reserver”, f.eks. reservation af belab til dekning af frem-
tidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opgorelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (fx afskriv-
ninger, indeksregulering af indekslan, driftsforte kurstab eller amortisering af kurstab og ldneomkostnin-
ger og med fradrag af drets betalte prioritetsafdrag. Opgerelsen illustrerer om den opkravede boligafgift
er tilstreeKkelig til at deekke foreningens betalte prioritetsafdrag.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pd anskaffelsestidspunktet og veerdiansattes til kost-
pris.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Hvis der er indikationer p4, at ejendommen er faldet i veerdi, udarbejdes en nedskrivningstest.
Fjendommen nedskrives til genindvindingsveerdi, som er den hgjeste veerdi af en forventet nettosalgspris
og en beregnet kapitalvaerdi. Kapitalveerdien er nutidsveerdien af de fremtidige nettoindbetalinger, som
ejendommen pé balancedagen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse i den nuveerende funktion.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende vardi. Der nedskrives til imgdegéelse af forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger bestér af indestdende i bank samt indestéende pé seerskilt bundet konto hos Grund-
ejernes Investeringsfond.

Egenkapital

Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

*Qverfert resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat, tillegsvaerdi ved nyudstedelse af andele samt re-
sterende overfarsel af drets resultat.

Finansielle geeldsforpligtelser

Gzld til realkreditinstitutter

Lan, som realkreditlin og 1&n hos kreditinstitutter, indregnes ved l&neoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder veerdianseettes lanene
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelsen af den effektive rente. For-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes dermed i resultatopgerelsen over 1anets lgbe-
tid.

Prioritetsgeeld er siledes vaerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til 1anets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld, der opggres som det oprindeligt modtagne
provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen



Anvendt regnskabspraksis

afskrivning af 1anets kurstab og l&neomkostninger pé optagelsestidspunktet.

Gvrige gaeldsforpligielser

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer il nominel veerdi.

Ovrige noter

Nagletal

De i note 20 anforte nggletal har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtggrelse nr. 1392
af 14. juni 2021 fra Erhvervsministeriet om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 21. Andelsvardien opgeres i henhold til andelsbolig-
foreningsloven samt foreningens vedteegter.

Vedtegterne bestemmer desuden, at selvom der lovligt kan vedtages en hejere andelsvaerdi, er det den pé
generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er gzldende.

Ved opggrelsen af andelsvardien skal der foretages en raekke justeringer af de belgb, der fremgér af &rs-
regnskabets balance. Justeringen skyldes, at andelsvaerdien skal opgeres efter reglerne i andelsboligloven
og foreningens vedtaegter, mens arsregnskabets balance og resultatopggrelse skal opgares efter reglerne i
4rsregnskabsloven. Afhangig af den valgte regnskahspraksis vil der ofte veere vasentlige justeringer i
veerdien af foreningens ejendom og prioritetsgeelden samt i en eventuel aftale om rentesikring (rente-
swap).

Ejendommen er i drsregnskabets balance veerdiansat til kostpris. I andelskroneberegningen er ejendom-
mens veerdi korrigeret til gjendomsvurderingen.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Boligafgift
Andre driftsindteegter

Indtaegter

Ejendomsskat og forsikring

Forbrugsafgifter

Renholdelse

Vedligeholdelse, lgbende

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Administrationsomkostninger

@vrige foreningsomkostninger

Andre driftsomkostninger

Omkostninger

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Finansielle poster

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Overfart til reserve for vedligeholdelse af ejendom
Anvendt fra reserve for vedligeholdelse af ejendom

Overfart resultat

Budget
2023

Note 2023 Ej revideret 2022

DKK DKK DKK
1 2.986.200 2.986.000 2.986.200
2 4,300 0 0
2.990.500 2.986.000 2.986.200
3 162.099 150.000 149.969
4 189.492 - 170.000 162.191
5 94.808 90.000 98.424
6 127.082 55,000 78.121
7 2.258.010 0 6.573.790
8 182.029 165.000 167.047
9 43.608 30.000 59.644
10 3.274 0 2.913
3.060.402 660.000 7.292.099
-69.902 2.326.000 -4.305.899
11 30.414 0 13.216
12 -544.660 -522.000 -507.813
-514.246 -522.000 -494,597
-584.148 1.804.000 -4.800.496
0 0] 0
-584.148 1.804.000 -4.800.496
500.000 500.000 700.000
-500.000 0 -2.016.391
-584.148 1.304.000 -3.484.105
-584.148 1.804.000 -4.800.496
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Likviditetsresultat

Arets resultat
Kurstab og laneomkostninger ved [dneomlasgning
Betalte prioritetsafdrag

Budget
2023

2023 Ej revideret 2022

DKK DKK DKK
-584.148 1.804.000 -4.800.496
3.762 0 2.815
-1.171.634 -1.304.000 -1.094.987
-1.752.020 500.000 -5.892.668
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

Note 2023 2022
DKK DKK
57.666.400 57.666.400
13 57.666.400 57.666.400
57.666.400 57.666.400
14 7.835 11.844
7.835 11.844
15 2.177.600 2.124.437
2.185.435 2.136.281
§9.851.835 59.802.681
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Balance 31. december

Passiver

Andelsindskud
Overfart resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristet gaeld

Leverandegrer af varer og tienesteydelser
Anden geeld

Kortfristet gaeld

Gaeldsforpligtelser
Passiver
Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser

Negletal
Andelsveerdi

Note 2023 2022
DKK DKK
11.536.400 11.536.400
11.368.110 11.952.259
22,904.510 23.488.659
16 35.120.563 36.288.437
35.120.563 36.288.437
17 105.963 25.585
18 1.720.799 0
1.826.762 25,585
36.947.325 36.314.022
59.851.835 59.802.681
19
20
21
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Egenkapital 31. december

Andelsindskud  Overfart resultat | alt
DKK DKK DKK
11.536.400 11.952,258 23.488.658
0 -584.148 -584.148
11.536.400 11.368.110 22.904.510
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Noter til arsregnskabet

Budget
2023
2023 Ej revideret 2022
DKK DKK DKK
1 Boligafgift
Boligafgift 2.986.200 2.986.000 2.986.200
2,986.200 2.986.000 2,986.200
2 Andre driftsindtaegter
Ventelistegebyr 4,300 0 0
4,300 0 0
3 Ejendomsskat og forsikring
Ejendomsskatter 96.499 100.000 93.869
Forsikringer 65.600 50.000 56.100
162.099 150.000 149.969
4 Forbrugsafgifter
Renovation 157.785 150.000 146.931
Elforbrug fesllesarealer 31.707 20.000 15.260
189.492 170.000 162.191
5 Renholdelse
Pasning af udearealer 89.500 90.000 94.250
Kloakafgift 5.308 0 4.174
94.808 90.000 98.424
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Noter til arsregnskabet

Vedligeholdelse, lsbende

Smaanskaffelser
Bygningsdele og anleeg
Diverse vedligholdelse

Vedligeholdelse, genopretning og
renovering

Service luft og vand
Udskiftning af varmeanlaag mv.

Vedligeholdelse af facader, vinduer, dgre mv.

Legeplads

Administrationsomkosininger
Administrationshonorar

Gebyrer mv.
ABF-kontigent

Ovrige foreningsomkostninger

Generalforsamling
Radighedsbelgb

Budget
2023

2023 Ej revideret 2022

DKK DKK DKK
177 0 360
123.464 55.000 64.407
3.441 0 13.354
127.082 55.000 78.121
92.690 0 0
2.058.544 0 5.669.868
46.900 0 903.922
59.876 0 0
2.258.010 0 6.573.790
164.499 165.000 150.638
3.842 0 3.311
13.688 0 13.098
182.029 165.000 167.047
29.808 30.000 54.644
13.800 0 5.000
43.608 30.000 59.644
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Noter til arsregnskabet

10 Andre driftsomkostninger

Webhotel, opsaetning m.v.

11 Finansielle indtegter

@vrige renteindteegter

12 Finansielle omkostminger

Prioritetsrenter og bidrag

Amortisering af laneomkostninger, prioritetsgasid
Renter og bidrag forbedringsarbejder

Renter og gebyrer, bank

13 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

Afskrives over

Budget
2023

2023 Ej revideret 2022

DKK DKK DKK
3.274 0 2.913
3.274 0 2,913
30.414 0 13.216
30.414 0 13.216
409.636 522.000 423.446
3.762 0 2.815
130.749 0 49.321
513 0 32.231
544,660 522.000 507.813

Grunde og byg-

hinger
DKK

57.666.400

57.666.400

57.666.400

Oar

Vzerdien af danske grunde og bygninger ifgige offentlig vurdering pr. 1. oktober 2020 udger

DKK 81.000.000.

Det ma antages, at den offentlige ejendomsvurdering er falsom overfor renteudsving.
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Noter til arsregnskabet

14

15

16

17
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Tilgodehavender
Leje incl. varme
Fraflytninger

Andre debitorer
Tilgodehavende hos boligorganisation

Likvide beholdninger

Bankbeholdning

Geeld til realkreditinstitutter
Oprindelig prioritetsgeeld

Forbedringarbejder
Laneomkostninger

Kursveerdien andrager DKK 27.841.140 pr. 31. december 2023.
Forfaldstidspunkterne for prioritetsgaelden forventes at blive:
Inden for 1 ar

Mellem 1 og 5 ar
Efter 5 ar

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Leverandergaeld

2023 2022
DKK DKK
0 6.846
7.735 0
0 4.998
100 0
7.835 11.844
2.177.600 2.124.437
2.177.600 2.124.437
31.882.641 32.985.947
3.338.794 3.407.124
-100.872 -104.634
35.120.563 36.288.437
1.178.586 1.167.874
4.820.608 4.776.298
29.121.369 30.344.265
35.120.563 36.288.437
105.963 25.585
105.963 25.585
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18 Anden gzld

19

Afregning i forbindelse med salg af andele
Huslejerestance

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstilleise
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa

2023 2022

DKK DKK
1.717.297 0
3.502 0
1.720.799 0
57.666.400 57.666.400
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20 Nggletal og -oplysninger

Nagletallene og -oplysningerne viser centrale dele af foreningens gkonomi mv. Nggletallene er udregnet pé bag-
grund af arealer ifalge BBR-oplysninger.

Ejendommens areal udger ifglge BBR-oplyshinger
Antal Kvm.

Andelsboliger 62 4,812
62 4,812

Fordelingstal

Oprindeligt indskud anvendes som fordelingstal ved opggrelse af andelsveaerdien.Boligernes areal (BBR) anven-
des som fordelingstal ved opgerelse af boligafgiften.

Stiftelsesar mv.

Foreningen er stiftet i 2002. Ejendommen er opfart i 2002.

Andelshavernes haftelse

Andelshaverne hasfter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.
Vurderingsprincip ved beregning af andelsvardien

Ved beregning af andelsveerdien er ejendommen vaerdiansat ti offentlig ejendomsvurdering.

Er vurdering fastholdt pr. 1. juli 20207 Ja
| alt Pr. kvm.
DKK DKK
Ejendommens veerdi ifglge offentlig ejendomsvurdering 81.000.000 16.833
Generalforsamlingsbestemte reserver 0 0
Reserver i procent af ejendomsveaerdi 0,00%

Diverse forpligtelser

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved foreningens oplgsning? Nej
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigerelse for visse

tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgarelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? Nej
Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens ejendom? Nej

pwc
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20 Nggletal og -oplysninger (fortsat)

Boligafgifter og lejeindtaegter

Boligafgifter og lejeindteagter kan specificeres saledes:

I alt Pr. andelskvm.
DKK DKK
Boligafqift 2.986.200 621
Boligafgifter fordeler sig endvidere sledes:
Areal Areal Boligafgift Boligafgift
Type Antal andele pr. andel | alt pr. kvm i alt
stk, DKK DKK DKK DKK
2 veerelses andelsboliger 14 66 924 621 573.410
3 vasrelses andelsholiger 48 81 3.888 621 2.412,790
62 4.812 2.986.200
Arets overskud fer afdrag
2023 2022 2021
DKK DKK DKK
| alt ifglge resultatopgerelsen -584.148 -4,800.496 1.627.672
Pr. kvm. -121 -998 338
Teknisk andelsvardi
2023 2022 2021
DKK DKK DKK
Andelsveerdi pr. kvm. 11.122 9.477 10.439
Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver pr. kvm. 7.224 7.103 6.105
Teknisk andelsvaerdi pr. kvm. 18.346 16.580 16.544
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20 Npggletal og -oplysninger (fortsat)

pwe

Vedligeholdelse

Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renavering?

Vediigeholdelse, Izbende
Pr. kvm,

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Pr. kvm.

Vedligeholdelse i alt
Pr. kvm.

Frivaerdi

Ejendommens regnskabsmaessige veerdi
Gesldsforpligtelser

Nettovardi

Procent

Prioritetsgzeld og afdrag herpa

Restgeald, prioritetslén (kursveerdi)

Arets afdrag péa prioritetsgaeld
Pr. kvm.

Ja

2023 2022 2021

DKK DKK DKK
127.082 78.121 41,804
26 16 9
2.258.010 6.573.790 295,790
469 1.366 61
2.385.092 6.651.911 337.594
496 1.382 70

2023

DKK
57.666.400
36.947.325
20.719.075
36

2023 2022 2021

DKK DKK DKK
27.891.140 36.393.071 34.080.934
1.171.636 1.094.987 1.086.730
243 228 226
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DKK
21 Opgorelse af andelenes vaerdi

Bestyrelsen foreslar fglgende vaardianseattelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2, litra ¢, (offent-
lig ejendomsvurdering).

DKK
Foreningens egenkapital 22.904.510
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:

Regnskabsmaessig veardi af ejendom -57.666.400
Offentlig ejendomsvurdering 81.000.000
Prioritetsgasid, regnskabsmaessig vaerdi 35.120.563
Prioritetsgaeld, kursvaerdi -27.841.140 30.613.023
53.517.533
Ejendommen er indregnet til offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober
2020.
53.517.533
Vaerdi pr. indskudt andelskrone 11.536.400 4,64
Senest vedtagne andelsvaerdi til sammenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen 19. april 2023) 4,87

Foreningen har valgt at fastholde seneste offentlige ejendomsvurdering (udarbejdet inden 1. juli 2020), til brug
ved vaerdiansaettelse af andelenes veardi.

Indskud Indskud Andelsveerdi
Type Antal andele pr. andel i alt Andelsveerdi ialt
stk. DKK DKK DKK DKK
Andelsboliger 48 194.200 9.321.600 900.897 43.243.043
Andelsboliger 14 158.200 2.214.800 733.892 10.274.490
62 11.536.400 53.517.533
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