Andelsboligforeningen A£blegarden - 4300 Holbaek
Referat af Ordinaer generalforsamling afholdt den 9. april 2025

Holbaek, den 19.04.25

1. Valg af dirigent, referent og stemmetallere
Inge Nielsen fra VAB blev valgt som dirigent og kunne konstatere, at
generalforsamlingen var lovligt indvarslet. Der var 38 andelshavere til stede samt 11
fuldmagter = 49 stemmeberettigede og dermed beslutningsdygtige.

Marianne blev valgt som referent og VAB som stemmeteellere.

2. Godkendelse af bestyrelsens beretning for 2024
Beretningen var udsendt sammen med indkaldelsen og forsamlingen blev spurgt, om
der var nogen spargsmal til denne og det var ikke tilfeeldet. Der blev kommenteret, at
det var en god beretning og at det var rart, at den var udsendt i god tid. Beretningen blev
hermed godkendt og vil blive gemt pé foreningens hjemmeside.

3. Gennemgang og godkendelse af regnskabet for 2024
Inge Nielsen gennemgik regnskabet. Vi har et resultat fer finansielle poster pa kr.
1.936.360,- og en egenkapital pa kr. 8.407.904 far reserver og 24.343.654,- inkl.
reserver.

P3 anbefaling fra revisionsselskab har vi valgt at pristalsregulere ejendomsveerdien
med ca. 5% og det betyder at vaerdien pr. indskudt andelskrone er steget fra 4,64 til
4,87 i forhold til sidste ar, Det betyder, at veerdien pa 2-vaerelses boliger er steget med
kr. 36.928,- og kan handles for kr. 770.820,- og 3-vaerelses boliger er steget med kr.
45.331,- og kan handles for kr. 946.228,-. Regnskabet blev godkendt af hele
forsamlingen og vil blive lagt ind pé foreningens hjemmeside med bestyrelsens og
dirigentens péategning.

4. Gennemgang og godkendelse af budget for 2026
Budgettet blev gennemgaet og pa grund af de generelle prisstigninger pé alle
omkostninger, samt arlig vedligeholdelse og serviceaftale pa ventilationsanleegget i
boligerne, betyder det en mindre huslejestigning. Huslejen vil stige med kr. 193,- pr.
maéned for 2-veer og kr. 236,- pr. maned for 3-veer. Denne stigning vil traede i kraft pr. 1.
januar 2026. Budgettet blev herefter godkendt af hele forsamlingen og vil blive lagt p
foreningens hjemmeside.



5.

Forslag til vedtaegtssendringer

Bestyrelsen har foresldet vedteegtsaendringer i §26 som i stk. 3 er zendring af ord, mens
aendring i stk. 5 handler om valgbarhed for at kunne opstille til bestyrelse. Begge
aendringer blev godkendt af en enig generalforsamling og de tilrettede vedtaegter med
bestyrelsens pategning vil blive lagt pa foreningens hjemmeside.

Forslag til eendringer i Husorden

Zndringerne blev gennemgaet og da der heller ikke her var nogen der stemte imod
eller blankt er eendringerne til husorden godkendt af hele forsamlingen. Tilrettet
husorden vil ligeledes blive gemt pa foreningens hjemmeside.

Indkomne forslag

Renovering af flisevaeg ved parkeringsplads

Der er fremsat forslag fra en andelshaver med et gnske om at fliseveeggen ved
parkeringspladserne bliver renoveret, da der har veeret flere pakersler af denne og den
dermed ikke ser godt ud flere steder. Bestyrelsen vil snarest kigge pa hvilke muligheder
der kunne komme pa tale. Efter draftelser i salen kom det frem, at opgaven muligvis
ville kunne udfgres péa en af vores faellesdage.

8. Valg af formand for 2 ar

Flemming Fage Sarensen, Nr. 106 er pa valg og modtog genvalg.

9. Valg af 2 bestyrelsesmedlemmer for 2 ar

10.

11.

12.

Pavalger:
Michael Bengtsen, Nr. 38 og Marianne Hansen, Nr. 10 og begge modtog genvalg.

Valg af 1 nyt bestyrelsesmedlem for 1 ar
Borge Pedersen, Nr. 16 stillede op og blev valgt uden modkandidater.

Valg af 2 suppleanter for 1 ar

1. suppleant: Preben Andersen Nr. 66 modtog genvalg

2. suppleant: Catharina Var Engen, Nr. 60 stillede op og blev valgt uden
modkandidater.

Valg af administrator

P4 grund af den varslede prisstigning hos VAB opfordrer bestyrelsen til afstemning om
skift til ny administrator. Forud for afholdelsen af selve generalforsamlingen, havde
bestyrelsen indbudt Boligexperten, som praesenterede sig for andelshaverne og
besvarede de spgrgsmal der var fra andelshaverne. Der var enighed blandt
andelshaverne om at skifte til Boligexperten. VAB havde fuld forstaelse for
beslutningen og takkede for det gode og lange samarbejde.



13. Eventuelt

" En andelshaver blev i forbindelse med kanalrensen af ventilationsanlaegget gjort
opmaarksom pé at der var en ulovlig el installation. Andelshaver er i kontakt med
tidligere ejer om betaling for udbedring af installationen. Der er ikke et lovkrav om, at
der skal foreligge en el-rapport men der opfordres til at der fremover foretages el-tjek af
boligerne ved salg. Da dette er fremkommet under eventuelt kan der ikke stemmes om
det, men bestyrelsen vil tage draftelser omkring dette og vil kunne have noget klar til
neeste generalforsamling. Der blev ogsa ytret gnske om at der skulle veere et vvs tjek.
Samtidig kom der opfordring til, at man kun benytter autoriserede handveerkere pa el

og vvs arbejder.

De 2 foregdende ar har det ikke veeret muligt at nedseette et udvalg til at planleegge en
sommerfest. Der blev spurgt tilom der i ar kunne veere nogle interesserede og der var 2
der meldte sig s& vi har et festudvalg bestéende af: Joan, nt. 94, Catharina, nr. 60 og
Lea, nr. 78. Festudvalget vender tilbage, nér der er nyt.

VAR takkede for god ro og orden samt det arelange gode samarhejde.

Formanden takkede for fremmgdet og gnskede tillykke og velkommen til de nyvalgte.
Derudover naevnte Formanden vores feellesdage, og opfordrede alle til at mgde op ogsé
selvom man méske ikke kan yde sd meget, men det er meget hyggeligt at mgdes.

Farstkommende feellesdag er den 17. maj, hvor vi forhdbentlig ser rigtig mange.

Formanden takkede ogsa VAB for det gode samarbejde.
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