VEDTAGTER

for Andelsboligforeningen Ablegarden



Navn og hjemsted

§1

Stk. 1) Foreningens navn er Andelsboligforeningen Ablegarden.

Stk. 2) Foreningens hjemsted er i Holbaeck Kommune.

Formal

§2

Stk. 1) Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen matr.nr. 4tk Tastrup,
Holbaek Jorder, beliggende Ablevang 2-124, 4300 Holbeaek.

Medlemmer

§3

Stk. 1) Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der er fyldt 18 ar og
er myndig, og som betaler den til enhver tid fastsatte andelsveerdi bestdende af indskud med
eventuelt tilleg, jf. § 4.

Stk. 2) Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en juridisk person,
som har overtaget andelsboligen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne
andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkraeves af foreningen, frem til det
tidspunkt, hvor andelsboligen er videreoverdraget. Denne andelshaver kan ikke fremleje
andelsboligen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens
generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen overdrage andelsboligen til en
person, som opfylder kravene i stk. 1. Safremt andelsboligen ikke er overdraget inden 6 maneder
fra auktionsdagen, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andelsboligen og de vilkar,
overtagelsen skal ske pa. Ved overdragelse af andelsboligen efter denne bestemmelse finder §
13, stk. 2, litra B og C, § 14 og § 15 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa
ventelisterne, afgar bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen.

Indskud
§4
Stk. 1) Indskuddet udger:
48 andele a kr. 194.200.
14 andele & kr. 158.200.
Stk. 2) Indskuddet skal indbetales kontant.



Heeftelse

§5

Stk. 1) Andelshaverne heefter alene med deres indskud for forpligtelser vedrgrende foreningen, jf.
dog stk. 2.

Stk. 2) For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen
eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret ved
pantebrev eller underpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, haefter andelshaverne uanset stk.
1 personligt og pro rata efter deres andel i formuen, safremt kreditor har taget forbehold herom.

Stk. 3) En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo haefter for forpligtelsen efter stk. 1 og
stk. 2, indtil ny andelshaver har overtaget andelsboligen og dermed er indtradt i forpligtelsen.

Andel
§6

Stk. 1) Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

Stk. 2) Andelsboligen kan kun overdrages eller p4 anden made overfgres til andre i
overensstemmelse med reglerne i §§ 13-18, ved tvangssalg dog med de aendringer, der fglger af
reglerne i andelsboligforeningslovens § 6 b.

Stk. 3) Andelsboligen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven.
Der kan ikke gives transport i et eventuelt tigodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke
er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren
til at modtage og kvittere for afregning af et sadant tiigodehavende. Foreningen kan kraeve, at
andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleeringer til brug for tinglysning af pantebreve eller
retsforfalgning i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom foreningen kan kraeve, at
andelshaveren betaler for eventuel vurdering af forbedringer m.v.

Stk. 4) For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan
bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.

Benyttelse af andelsboligen

§7

Stk. 1) En andelsbolig ma udelukkende benyttes til beboelse. Bestyrelsen kan tillade andelsboligen
erhverv, der ikke medferer tilgang af kunder, ombygning af andelsboligen og skiltning, safremt det
ikke er til gene for de gvrige beboere, og det er tilladt efter kommunale forskrifter.

Stk. 2) Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver oprette en
boligaftale, der indeholder bestemmelser om andelsboligens brug m.v.

Stk. 3) Andelshaveren er forpligtet til at flytte ind i andelsboligen og benytte andelsboligen til
helarsbeboelse for sig og sin husstand.

Stk. 4) En andelshaver ma kun benytte én andelsbolig i foreningen og er forpligtet til at bebo
andelsboligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom,



institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig
forflyttelse eller lignende, hvor andelshaveren har ret til at lade andelsboligen sta tom, overlade
brugen til et husstandsmedlem eller fremleje andelsboligen efter § 11.

Boligafgift
§8

Stk. 1) Boligafgiftens starrelse fastsaettes til enhver tid bindende for alle andelshavere af
generalforsamlingen.

Stk. 2) Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens stgrrelse for de enkelte andelsboliger
fastsaettes efter boligernes areal.

Stk. 3) En andelshaver er forpligtet til at betale boligafgift, indtil en ny andelshaver har overtaget
andelsboligen, og dermed er indtradt i forpligtigelsen.

Stk. 4) Boligafgiften betales manedligt den ferste hverdag i méneden. Ved for sen betaling af
boligafgift kan opkreeves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der ifglge lejelovgivningen kan
opkreeves ved for sen betaling af leje.

Stk. 5) To gange arlig afholdes feelles aktivitetsdag, hvor aktiviteter som faelles udvendig maling,
pasning af feellesarealer m.v. udfgres. Andelshaverne har pligt til at deltage i denne aktivitetsdag.
Generalforsamlingen kan fastsaette bestemmelser for afvigelser fra deltagerpligten.

Vedligeholdelse
§9

Stk. 1) En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i andelsboligen, jf. dog
stk. 5. Vedligeholdelsespligten omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele
og tilbeher til andelsboligen, sdsom udskiftning af gulve, kekkenborde, el- og vandmalere, HPFI-
relee, ruder, indvendige dele af vinduer og dere, lase samt abne- og lukkemekanismer pa dere og
vinduer. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og
elde.

Stk. 2) En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omrader, som er knyttet til
andelsboligen med saerskilt brugsret for andelshaveren, sasom pulterrum, kaelderrum, altan,
terrasse, have og lign. For sa vidt angar altan, rum og omrader i bygninger omfatter
vedligeholdelsespligten dog kun vedligeholdelse af indvendige overflader. Generalforsamlingen
kan fastsaette neermere regler for vedligeholdelsen af sadanne omrader.

Stk. 3) En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde det til andelsboligen knyttede have areal.
Vedligeholdelsespligten omfatter ogsa nedvendig udskiftning af bygningsdele, sdsom udskiftning
af udvendige vandhaner, udvendige el kontakter og udvendige lamper. Generalforsamlingen kan
fastsaette naermere regler for vedligeholdelsen af disse omrader og for faelles eller egne hegn.

Stk. 4) En andelshaver har pligt til at foretage indvendige og udvendige vedligeholdelsesarbejder,
som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.



Stk. 5) En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde de individuelle forbedringer og forandringer,
der er udfert i andelsboligen.

Stk. 6) Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse end naevnt i stk.
1-4, herunder af bygninger, skure feellesanlaeg udskiftning af hele vinduer, samt hele dgre, der
farer ud af andelsboligen. Vedligeholdelsen skal udfgres i overensstemmelse med en
vedligeholdelsesplan.

Stk. 7) Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve
vedligeholdelse, der er ngdvendig af hensyn til bygningens stand, foretaget inden for en naermere
fastsat frist. Foretages den ngdvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan foreningen
fa vedligeholdelsesarbejdet udfgrt for andelshaverens regning eller andelshaveren kan
ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel, jf. § 20.

Stk. 8) Boligen er opvarmet med luft/vand varmepumpe og denne er finansieret af
Andelsboligforeningen og tilhgrer denne. Det er ligeledes Andelsboligforeningens ansvar, at
varmepumpen virker og bliver serviceret af autoriseret fagmand efter gaeldende regler hvert ar.
Reparation, vedligeholdelse og eventuel udskiftning pahviler Andelsboligforeningen. Skulle fejlen
veere forarsaget pa grund af forkert brug af andelshaver, er andelshaveren forpligtet til at afholde
udgiften for udbedring af fejlen.

Forandringer
§ 10

Stk. 1) En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf. dog stk. 2
og 3. Forandringer skal udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter. Forandringer skal anmeldes skriftligt
til bestyrelsen senest 5 uger inden de iveerkseettes.

Stk. 2) Dnskes forandringerne udfart af hensyn til seldre eller handicappedes saerlige behov, kan
bestyrelsen betinge forandringernes gennemfgrelse af reetablering ved andelshaverens fraflytning.

Stk. 3) Vurderer bestyrelsen, at den ansggte forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt. eller at
forandringen vil medfgre vaesentlige gener for de gvrige beboere i eiendommen, kan bestyrelsen
gere indsigelse inden 3 uger efter anmeldelsen. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren
refunderer rimelige udgifter til at fa forandringen vurderet af en fagmand. Gar bestyrelsen
indsigelse, skal ivaerkseettelse af forandringen udskydes, indtil der er opnéet enighed med
bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

Stk. 4) En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre, af
redskabsskure og carporte eller til at opseette eller eendre hegn, medmindre bestyrelsen inden
arbejdets ivaerkseettelse har godkendt forandringen. Bestyrelsen kan naegte at godkende en
anmodning om forandring, safremt bestyrelsen skgnner, at forandringen vil vaere uhensigtsmaessig
eller stride mod andre andelshaveres interesser. Bestyrelsen kan betinge en forandrings
gennemfarelse af, at andelshaveren tegner en forsikring eller stiller anden passende sikkerhed for
skader pa ejendommen. Bestyrelsen kan endvidere betinge en forandrings gennemfgrelse af, at
en af bestyrelsen udpeget fagmand farer tilsyn med arbejdet. Foreningen kan kreeve, at
andelshaveren refunderer rimelige udgifter til forsikring og tilsyn.

Stk. 5) Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen, hvis dette
er ngdvendigt for at udfere forandringen. Forandringen skal ske med mindst mulig gene for de



bergrte andelshavere. Reetablering i de omkringliggende boliger skal ske inden for en rimelig frist
fastsat af bestyrelsen. Adgang til boligen skal varsles med 4 uger.

Stk. 6) Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og
lovlighed, uanset om der er fart tilsyn efter stk. 4. | tilfaelde, hvor der kreeves byggetilladelse efter
byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden
forevises bestyrelsen, inden arbejdet iveerksaettes. Ved forandringer, der kreever udfgrelse af
autoriserede handveerkere, skal andelshaveren dokumentere, at den/de udfgrende handvaerkere
er autoriserede og har tegnet passende ansvars-forsikring. Dokumentationen skal forevises, inden
arbejdet ivaerksaettes.

Stk. 7) Safremt en andelshaver lader en forandring udfare i strid med bestemmelserne i stk. 1-6,
kan bestyrelsen kreeve reetablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager andelshaveren
ikke reetablering inden fristens udlgb, kan foreningen fa reetablering udfert for andelshaverens
regning eller andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3
maneders varsel, jf. §20.

Stk. 8) En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder skade, der er forarsaget af de
forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget for andelshaveren af
andre, herunder selvstaendigt virkende tredjemand.

Stk. 9) Hvis der pa en generalforsamling vedtages at iveerkseette forbedringer pa ejendommen, kan
et medlem ikke modsaette sig forbedringens gennemfarelse.

Fremleje

§ 11

Stk. 1) En andelshaver, der har boet i andelsboligen i normalt mindst et halvt ar, er berettiget til at
fremleje eller lane sin andelsbolig med bestyrelsens tilladelse. Tilladelse kan kun gives, nar
andelshaveren er midlertidigt fravaerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse,
forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende for
en begraenset periode, pa normalt hgjest 2 ar. Fremleje kan saledes ikke tillades efter fraflytning
eller dgdsfald, uanset om der matte veere saerlige grunde, sdsom svigtende salg. Hvis en
andelshaver har haft sin andelsbolig fremlejet, skal andelshaveren bebo boligen minimum ét ar, for
ny fremleje kan godkendes. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for
fremlejemalet, men er ikke ansvarlig for at lejelovgivningen, herunder reglerne om lejens
fastseettelse, overholdes.

Stk. 2) Fremleje eller -lan af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen pa de betingelser, der
fastseettes af bestyrelsen.

Husorden
§12

Stk. 1) Generalforsamlingen kan fastseette regler for husorden, husdyrhold m.v. S&ddanne regler er
til enhver tid bindende for alle andelshavere, jf. dog stk. 2.

Stk. 2) Uanset bestemmelser om forbud mod husdyrhold er det altid tilladt at holde fgrerhund.



Stk. 3) Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun e&ndres saledes, at bestaende rettigheder
bibeholdes indtil dyrets dad.

Overdragelse
§13

Stk. 1) @nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er andelshaveren berettiget til at overdrage sin
andel efter reglerne i stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver.

Stk. 2) Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstaende reekkefalge:

A) Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse med bytning
af bolig, eller til bgrn, barnebgrn, saskende, foraeldre eller bedsteforeeldre eller til en
person, der har haft faelles husstand med andelshaveren i mindst de seneste ar fgr
overdragelsen. Fortrinsretten efter naervaerende bestemmelse er betinget af, at
andelshaveren har haft fast bopeel i lejligheden i mindst 6 maneder.

B) Andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, saledes at den, der
farst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. Fortrinsretten i
henhold til fgrste punktum er dog betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers bolig
frigares, saledes at den farst tilbydes til de indtegnede pa ventelisterne i
overensstemmelse med reglerne i denne paragrafs stk. 2 litra B og C, og derefter til den
person, der indstilles af den fraflyttende andelshaver, jf. denne paragrafs stk. 2, litra D.

C) Andre personer, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen. Den, der farst er
indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. Bestyrelsen kan fastsaette
naermere regler for administration af ventelisten, herunder bl.a. fastsaette gebyr for
indtegning, fastsaette, hvor mange tilbud de indtegnede skal have faet, fgr de kan slettes,
og fastseette, at de indtegnede én gang arligt skal bekraefte deres gnske om at sta pa
ventelisten, idet de ellers slettes.

D) Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

Stk. 3) Farer foreningen ventelister til andelsboligerne i foreningen, skal disse ventelister vaere
tilgeengelige for andelshaverne.

Stk. 4) Andelen bliver kun tilbudt ventelisterne én gang. Safremt der ikke kan findes en kaber til
den udbudte pris, og andelen herefter udbydes pa ny til en lavere pris, vil andelen ikke blive tilbudt
ventelisterne igen.

Stk. 5) Andelshaver er berettiget til at overdrage halvdelen af andelsboligen gennem salg til en
samlever, som denne i 2 ar i andelsboligen har haft faelles husstand med, samt til
egtefeelle/registreret partner. § 15 finder anvendelse, dog bortset fra § 15, stk. 4-7, om indbetaling
og afregning, idet kgberen i disse tilfeelde ogsa indtraeder som andelshaver og i forpligtelser over
for andelsboligforeningen. Eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlaegshavere i
andelsboligen, skal tiltreede overdragelsen.

Stk. 6) Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver jf. stk. 1-5. Naegtes godkendelse, skal der
gives skriftlig begrundelse senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om,
hvem der indstilles.



Pris
§14

Stk. 1) Prisen for andelsboligen og andre aftaler indgaet i tilknytning til overdragelse af
andelsboligen skal godkendes af bestyrelsen.

Stk. 2) Andelsboligens pris fastsaettes i henhold til reglerne i lov om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber. Vaerdien af andelen i andelsboligforeningens formue saettes til den pris, som
senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil naeste arlige generalforsamling, selv om
der lovligt kunne have veeret fastsat en hgjere pris.

Stk. 3) Sker der inden nzeste generalforsamling aendringer i foreningens forhold, som pavirker
foreningens formue veaesentlig negativt, fx et fald i eiendommens veerdi eller omleegning af Ian, skal
bestyrelsen nedsaette veerdien af andelen til den maksimalt lovlige pris ifglge
andelsboligforeningsloven.

Stk. 4) Veerdien af forbedringer i andelsboligen ansaettes til anskaffelsesprisen med fradrag af
eventuel veerdiforringelse pa grund af alder og slitage. Anskaffelsesprisen for eget arbejde
anseettes til den svendelgn eksklusiv avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke
arbejde vil have kostet. Forbedringer, der er opstaet som fglge af andelsboligforeningens
forsikringsselskabs udfgrelse heraf som led i skadesudbedring, kan videresaelges som almindelige
forbedringer, men betalingen herfor skal videreafregnes til andelsboligforeningen. Veerdien af
inventar, der er saerligt tilpasset eller installeret i andelsboligen, fastsaettes i forhold til
anskaffelsespris, alder og slitage. Er andelsboligens vedligeholdelsesstand usaedvanlig god eller
mangelfuld, beregnes pristillaeg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

Stk. 5) Veerdier jf. stk. 4 opgeres i en vurderingsrapport udarbejdet af en professionel
vurderingsmand, som er udpeget af bestyrelsen. Seelger (den udtreedende andelshaver) betaler
omkostningerne til vurderingsrapporten. Opstar der uenighed om veerdifastsaettelsen forud for
andelsboligens salg, fastsaettes prisen ved syn og skan, foretaget af en skgnsmand, parterne har
udpeget og som er bekendt med andelsboligforhold. Kan parterne ikke blive enige, udpeges
sk@nsmanden af boligretten. Skensmanden skal til besigtigelsen af andelsboligen indkalde bade
seelger, kgber (den indtraedende andelshaver) samt bestyrelse og udarbejde en vurderingsrapport,
hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Skgnsmandens vurdering er bindende for alle
parter. Skgnsmanden fastsaetter selv sit honorar og traeffer bestemmelse om, hvordan
omkostningerne skal fordeles mellem parterne, idet der herved tages hensyn til, hvem af parterne,
der har faet medhold ved skannet.

Stk. 6) Saelger skal sgrge for, at der udfgres et el- og vvs-syn af andelsboligen, som udarbejdes af
autoriseret elektriker og vvs-installater, udpeget af bestyrelsen, inden udarbejdelse af
vurderingsrapport, jf. stk. 5. El-attest og vvs-attest skal fremvises, nar andelsboligen vurderes af
vurderingsmanden. Saelger betaler omkostningerne.

Stk. 7) Safremt der samtidig med overdragelse af andelsbolig overdrages lgsare eller indgas
anden retshandel, skal vederlaget saettes til vaerdien i fri handel. Kgber kan indtil
overtagelsesdagen frit afvise eller fortryde lgsgrekabet eller retshandlen.



Fremgangsmade
§15

Stk. 1) Ejendomsadministrator opretter en overdragelsesaftale mellem saelger og kgber, som
kaber, seelger og bestyrelsen underskriver. Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af
bestyrelsen. En reguleringsklausul i overdragelsesaftalen kan ikke godkendes af bestyrelsen.
Ejendomsadministrator er berettiget til at opkraeve gebyr for udarbejdelse af overdragelsesaftalen
samt handtering af salget. Seelger betaler omkostningerne pa foreningens vegne.

Stk. 2) Inden aftalens indgaelse skal kaber have udleveret de dokumenter og nggleoplysninger,
der er kraevet i den til enhver tid geeldende Bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger.

Stk. 3) Indgar szelger en formidlingsaftale med ejendomsmaegler om salg af andelsboligen er
omkostninger til denne foreningen uvedkommende. Ejendomsadministrator er berettiget til at
opkraeve gebyr hos ejendomsmaegleren for besvarelse af dennes forespgrgsler og udlevering af
materialet. Kaber betaler omkostningerne til udarbejdelse af eventuelt tillaeg til kabsaftalen pa
foreningens vegne.

Stk. 4) Senest 2 uger for overtagelsesdagen skal kgber indbetale overdragelsessummen kontant il
andelsboligforeningens konto. Safremt overdragelsesaftalen indgas mere end 3 uger for
overtagelsesdagen, skal keber senest 1 uge efter aftalens indgéelse enten deponere
overdragelsessummen eller stille standardbankgaranti for denne. Det deponerede/garanterede
belgb skal frigives til andelsboligforeningen senest 2 uger for overdragelsesdagen.

Stk. 5) Overdragelsessummen, der indestar pa andelsboligforeningens konto, forrentes ikke.
Senest 3 uger efter overtagelsesdagen afregner ejendomsadministrator efter fradrag af
andelsboligforeningens tilgodehavender, jf. andelsboligforeningslovens § 6, stk. 10 fgrst il
eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlsegsshavere, dernaest gvrige rettighedshavere
og derefter til den fraflyttende andelshaver.

Stk. 6) Ejendomsadministrator er berettiget til at opkreeve gebyr for afregning af rettighedshavere
og transporter m.fl. Seelger betaler omkostningerne pa foreningens vegne.

Stk. 7) Bestyrelsen er ved afregning overfor salger berettiget til at tilbageholde et belgb til
sikkerhed for dennes forpligtelser, herunder ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af varme- og
vandudgifter og lignende.

Stk. 8) Senest 2 uger efter kgber har overtaget andelsboligen skal den vaere gennemgaet for
mangler ved andelsboligens vedligeholdelsesstand, forbedringer, inventar og lgsare, der er
overtaget. Der kan kun anmeldes krav om mangler, der ikke er medtaget i vurderingsrapporten, og
som der ikke allerede er givet et nedslag for eller er udbedret af saelger. Kgber kan kun komme
med mangelindsigelser i op til og med 2 uger fra overtagelsesdagen, bortset fra indsigelser om
skjulte mangler. Mangelindsigelsen skal skriftligt praesenteres for saelger og bestyrelsen. Forlanger
kaber prisnedslag, kan bestyrelsen, hvis kravet skannes rimeligt, bede ejendomsadministrator
tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til saelger, sa belgbet farst udbetales, nar det
ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer. Det tilbageholdte belgb
frigives til saelger pa dennes anmodning, nar der er forlgbet 6 maneder fra overtagelsesdagen, hvis
kaber ikke dokumenterer, at der er indgaet forlig, eller kgber ikke inden samme frist har taget
retslige skridt til gennemfarelse af krav mod seelger.



Stk. 9) Kgbers adgang til mangelindsigelser jf. stk. 8 begraenses, hvis seelger har givet et nedslag i
overdragelsessummen i forhold til maksimalprisen. Nedslaget er til fuld og endelig afgerelse og
inkluderer evt. fejl og mangler i vurderingsrapporten, som det er aftalt seelger ikke skal udbedre,
samt fejl og mangler konstateret efter overtagelsesdagen. Er forbedringer og/eller fejl/mangler
fejlvurderet, og maksimalprisen derved overskrides, kan kgber kraeve en evt. overpris refunderet jf.
andelsboligforeningslovens § 16.

Ubenyttede andelsboliger
§16

Stk. 1) Har en andelshaver ikke inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin andelsbolig indstillet en
anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne i §§ 13-14, kan bestyrelsen
bestemme, hvem der skal overtage andelsboligen, og de vilkar overtagelsen skal ske pa. Ved
overdragelse af andelsboligen finder § 13, stk. 2, litra B og C, § 14 og § 15 tilsvarende anvendelse.
Safremt der ikke er interesserede pa ventelisterne, afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage
andelsboligen. Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser
overfor foreningen herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere medvirke til
overdragelse af andelsboligen i forngdent omfang, herunder ryddeliggere andelsboligen samt
udlevere nagler til andelsboligen til bestyrelsen pa det tidspunkt, som bestyrelsen fastsaetter som
fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved salg af andelsboligen berettiget til at lade en
ejendomsmaegler foresta salget for andelshaverens regning.

Dadsfald
§17

Stk. 1) | tilfeelde af en andelshavers ded er den pagaeldendes eventuelle aegtefaelle berettiget til at
fortsaette medlemskab af foreningen og beboelse af andelsboligen.

Stk. 2) Hvis der ikke efterlades en aegtefeelle eller denne ikke @nsker at benytte sin ret efter stk. 1,
kan andelsboligen erhverves af nedennaevnte efter godkendelse af bestyrelsen, idet der gives
fortrinsret i den naevnte raekkefalge:

A) Samlever, som indtil dadsfaldet havde feelles husstand med den afdgde i mindst 3
maneder.

B) Afdades barn, bgrnebarn, foraeldre, saskende eller bedsteforaeldre.

C) Personer, som af den afdgde over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget til
andelsboligen ved sin dad.

Stk. 3 Ved dgdsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgaende stykker berettigede
personer finder §§ 14 15 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlaeg til en af de efter forudgaende
stykker berettigede personer finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15, stk. 4-7
om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfeelde indtreeder i afdgdes forpligtelser over
for foreningen.

Stk. 4) Er boligen ikke enten overtaget af en af de i stk. 2, litra A-C naevnte personer eller fraflyttet
inden 6 maneder efter dgdsfaldet, kan bestyrelsen efter en konkret vurdering bestemme, hvem der
skal overtage andelsboligen og de vilkar, som overtagelsen skal ske pa. Det indkomne belgb
afregnes til boet efter reglerne i § 15. Ved foreningens overdragelse af andelsboligen finder § 13,



stk. 2, litra B og C og § 14 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa
ventelisterne, afgar bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen. Et dedsbo overtages
som beset.

Samlivsophavelse
§18

Stk. 1) Ved opheaevelse af samliv mellem aegtefaeller er den af parterne, der efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse bevarer retten til andelsboligen, berettiget til at fortseette
medlemskabet af foreningen og benytte andelsboligen til helarsbolig.

Stk. 2) Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold i gvrigt,
safremt den person, der skal overtage andelsboligen, har haft faelles husstand med andelshaveren
i mindst det seneste ar fer samlivsophaevelsen.

Stk. 3) Ved opheaevelse af samliv mellem zegtefaeller/registrerede partnere/samlevende er den af
parterne, der fortsaetter medlemskab og beboelse af andelsboligen berettiget til at overtage
andelsboligen gennem skifte eller salg. § 15 finder anvendelse, dog bortset fra § 15, stk. 4-7, om
indbetaling og afregning, idet keberen i disse tilfeelde indtreeder i tidligere andelshavers
forpligtelser over for andelsboligforeningen. Eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og
udleegshavere, skal tiltraede overdragelsen.

Opsigelse
§19

Stk. 1) En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og sin brugsret til
andelsboligen, men kan alene udtraede efter reglerne i §§ 13 18 om overdragelse af andelsboligen.

Eksklusion
§20

Stk. 1) En andelshaver kan ekskluderes af foreningen og brugsretten til andelsboligen bringes til
ophgr af bestyrelsen safremt andelshaveren:

A) trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift, pakravsgebyr eller andre
skyldige belgb af enhver art,

B) groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke foretager den n@dvendige
vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 9, stk. 6,

C) optreeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre
andelshavere,

D) i forbindelse med overdragelse af andelsboligen betinger sig en stgrre pris end godkendt af
bestyrelsen, eller

E) gear sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser berettiger
udlejeren til at ophaeve lejemalet.

F) Foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene i §10 og trods pakrav ikke
foretager reetablering inden udlgbet af en fastsat frist, jf. §10 stk. 7.



Stk. 2) Ekskluderes en andelshaver, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage
andelsboligen, og de vilkar overtagelsen skal ske pa. Afregning finder sted som anferti § 15. Ved
overdragelse af andelsboligen finder § 13, stk. 2, litra B og C og § 14 tilsvarende anvendelse.
Safremt der ikke er interesserede pa ventelisterne, afggr bestyrelsen frit, hvem der skal overtage
andelsboligen.

Stk. 3) Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser overfor
foreningen herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere medvirke til overdragelse af
andelsboligen i forngdent omfang, herunder ryddeliggare andelsboligen samt udlevere nagler til
andelsboligen til bestyrelsen pa det tidspunkt, som bestyrelsen fastseetter som
fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved salg af andelsboligen berettiget til at lade en
ejendomsmaegler foresta salget for andelshaverens regning. Efter salg finder afregning sted som
anfarti § 15.

Generalforsamling
§21
Stk. 1) Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Stk. 2) Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets
udlgb med minimum felgende punkter pa dagsordenen:

1. Valg af dirigent og referent.
2. Bestyrelsens beretning.
3. Foreleeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af

arsrapporten.
4. Forelaeggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om fastsaettelse af boligafgiften.
5. Forslag
6. Valg.

a) Formand

b) Bestyrelse

c) Suppleant
7. Valg af administrator
8. Eventuelt.

Stk. 3) Ekstraordinaer generalforsamling afholdes nar det forlanges af:

A) en generalforsamling,

B) et flertal af bestyrelsens medlemmer,
C) 1/4 af andelshaverne eller

D) administrator

med angivelse af dagsorden



Mulighed for digitale generalforsamlinger og afstemninger
§21A

Stk. 1) Generalforsamlinger og afstemninger pa generalforsamlinger kan ske digitalt. Det kan ske
nar en afholdelse af en fysisk generalforsamling er umulig, ekstraordinaert besvaerlig eller
ekstraordineert risikofyldt eller ekstraordinaert omkostningstung grundet force majeure eller force
majeure-lignende situationer, sasom krig, lockouts/strejker, uroligheder eller pandemiske
situationer, hvor beslutninger fra offentlige myndigheder umuliggar fysiske forsamlinger eller
besveerligger dem i en sadan grad, at det befrygtes, at alene et fatal af medlemmerne vil eller kan
mgde op til en fysisk generalforsamling.

Stk. 2) Hvor en generalforsamling afholdes digitalt, sker afholdelsesmetoden efter bestyrelsens og
administrators beslutning i forhold til det eller de digitale medier, der er bedst egnede samt anses
for sikre til formalet, pa tidspunktet for generalforsamlingens indkaldelsestidspunkt.

Stk. 3) Beslutninger, der skal treeffes pa en sadan generalforsamling, skal ske saledes, at alene
dirigenten eller stemmeoptzlleren, der udpeges, er bekendt med og kan sikre, at der alene
stemmes iht. antal og i gvrigt hemmeligt, safremt et medlem gnsker dette. Indkaldelsesform og
afstemningsmetode skal sikre dette princip.

Stk. 4) Medlemmerne er selv ansvarlige for, at de har det ngdvendige elektroniske udstyr, it-
programmer og internetforbindelse, som giver adgang til at deltage i den digitale
generalforsamling.

Stk. 5) Et medlem har ret til at made pa digital generalforsamling ved fuldmeegtig. Dette kan ske
ved at videregive sit personlige login — brugernavn og adgangskode — til en fuldmaegtig eller ved at
lade sig repraesentere ved fuldmagt i henhold til vedteegtens almindelige bestemmelser herom.
Uanset modstaende vedtaegtsbestemmelse kan bestyrelsen repraesentere flere medlemmer i
forbindelse med digital generalforsamling.

Stk. 6) Ved afholdelse af digital generalforsamling har medlemmerne mulighed for at brevstemme,
det vil sige stemme skriftligt inden generalforsamlingen afholdes.

Stk. 7) | gvrigt finder vedteegtens bestemmelser om afholdelse af generalforsamling med de
fornedne afvigelser tilsvarende anvendelse pa digitale generalforsamlinger.

Indkaldelse mv.
§ 22

Stk. 1) Bestyrelsen indkalder til generalforsamling skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved
ekstraordineer generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal
indeholde dagsorden for generalforsamlingen. Datoen for afholdelse af ordinaer generalforsamling
og om muligt ekstraordinaer generalforsamling skal bekendtgares ved brev eller opslag senest 4
uger far.

Stk. 2) Forslag, som gnskes behandlet pa den ordinaere generalforsamling, skal vaere formanden i
haende senest 8 dage for generalforsamlingen. Der kan ikke indsendes forslag til en ekstraordinger
generalforsamling.



Stk. 3) Et forslag kan kun behandles pa generalforsamlingen, safremt det enten er naevnt i
indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage for
generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Stk. 4) Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har
enhver andelshaver og dennes agtefaelle eller myndige husstandsmedlemmer. De(n)
adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver, der ikke kan tage
ordet eller stille forslag. Administrator og revisor samt personer, der er indbudt af bestyrelsen, har
ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

Stk. 5) Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin aegtefeelle, et
myndigt husstandsmedlem eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive én
stemme i henhold til fuldmagt.

Flertal
§23

Stk. 1) Beslutninger, der ikke er omfattet af stk. 2, 3 eller 4, kan, s&fremt mindst 1/5 af samtlige
mulige stemmer er repraesenteret, vedtages med simpelt flertal.

Stk. 2) Beslutninger om vedteegtsaendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes
forhold mellem boligafgiften, om ivaerksaettelse af forbedringsarbejder eller
istandseettelsesarbejder, hvor en beregnet finansiering ud fra ydelsen pa et saedvanligt 30-arigt
kontantlan ville kraeve en forhgjelse af boligafgiften pa mere end 25 %, om henlaeggelse til
forbedrings- eller istandsaettelsesarbejder med et belagb der arligt overstiger 25 % af den hidtidige
boligafgift og om optagelse af afdragsfrie 1an, nedsparingslan, rentetilpasningslan uden
rentemaksimum eller andre lan, hvor udviklingen i fremtidig ydelser er usikker, og hvor der ikke er
et maksimum pa fremtidig ydelse, kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af
samtlige mulige stemmer er repraesenteret og med et flertal pa mindst 2/3 af ja- og nejstemmer. Er
ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer repraesenteret pa generalforsamlin-gen, men opnas et
flertal pa mindst 2/3 af ja- og nejstemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling,
og pa denne kan forslaget endeligt vedtages med et flertal pa mindst 2/3 af ja- og nejstemmer,
uanset hvor mange stemmer, der er repraesenteret.

Stk. 3) Beslutning om salg af fast ejendom eller om foreningens oplgsning kan kun vedtages med
et flertal pa mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer
repreesenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa 4/5 af de repraesenterede stemmer
for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan forslaget vedtages
endeligt med et flertal pa mindst 4/5 af de repraesenterede stemmer, uanset hvor mange stemmer,
der er repraesenteret.

Stk. 4) Andring af vedtaegternes § 5 kraever samtykke fra de kreditorer, andelshaverne haefter
personligt overfor.



Dirigent m.v.
§24
Stk. 1) Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent.

Stk. 2) Referatet eller tilsvarende information om det pa generalforsamlingen passerede, skal
udleveres til andelshaverne senest én maned efter generalforsamlingens afholdelse. Referatet
underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen.

Bestyrelse
§ 25

Stk. 1) Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen
og udfgre generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsesmedlemmer
§ 26

Stk. 1) Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 2-4 bestyrelsesmedlemmer efter
generalforsamlingens bestemmelse.

Stk. 2) Formanden veelges af generalforsamlingen for to ar ad gangen.

Stk. 3) De gvrige bestyrelsesmedlemmer veelges af generalforsamlingen for to ar ad gangen, sa
halvdelen af bestyrelsen er pa valg ved hver ordinzer generalforsamling.

Stk. 4) Generalforsamlingen vaelger desuden for ét ar ad gangen en eller to
bestyrelsessuppleanter med angivelse af deres raekkefalge.

Stk. 5) Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan vaelges andelshavere, disses segtefeeller
samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun veelges én
person fra hver husstand og kun en person, der bebor andelsboligen. For at vaere
opstillingsberettiget som bestyrelsesmedlem eller suppleant, skal andelshaver have ejerskab og
bopeel i Z£Eblegarden i mindst 1 ar. Genvalg kan finde sted.

Stk. 6) Bestyrelsen konstituerer sig selv med en neestformand, en sekretaer og eventuelt en
kasserer.

Stk. 7) Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i
bestyrelsen for tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling. Ved formandens fratraeden fungerer
naestformanden i formandens sted indtil naeste ordinaere generalforsamling. Safremt antallet af
bestyrelsesmedlemmer ved fratraeden bliver mindre end tre, indkaldes generalforsamlingen til valg
af supplerende bestyrelsesmedlemmer for tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling.



§ 27

Stk. 1) Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt
bestyrelsesmedlemmet eller en person, som denne er besleegtet eller besvogret med eller har
lignende tilknytning til, kan have seerinteresser i sagens afgarelse.

Stk. 2) Sekretaeren skriver referat af bestyrelsesmgder. Referatet underskrives af hele bestyrelsen.

Stk. 3) | gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

Tegningsret
§ 28

Stk. 1) Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

Administration
§29

Stk. 1) Generalforsamlingen veelger en advokat eller en anden professionel
ejendomsadministrator, der har tegnet ansvars- samt garantiforsikring til, som administrator at
forestd ejendommens almindelige og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid
afseette administrator. Bestyrelsen treeffer naermere aftale med administrator om dennes opgaver
og befgjelser.

Stk. 2) Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over for foreningen,
andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen szedvanlig ansvars- og besvigelsesforsikring.
Forsikringssummens stgrrelse skal oplyses i en note til arsrapporten.

Arsrapport
§ 30

Stk. 1) Foreningens arsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af hele bestyrelsen og en eventuel administrator. Regnskabsaret er 1. januar til 31.
december.

Stk. 2) | forbindelse med udarbejdelse af arsrapport udarbejdes forslag fra bestyrelsen til den pris
og eventuelle prisudvikling pa andelsboligerne, som kan godkendes af generalforsamlingen for
tiden indtil neeste arlige generalforsamling, jf. § 14. Forslaget anfgres som en note til arsrapporten.

Stk. 3) Hvert ar medtages i budgettet og balancen et belgb til henleeggelse i en fond som en szerlig
post. Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes til vedligeholdelse,
genopretning, forbedringer og fornyelser. Belgbets storrelse fastseettes hvert ar af
generalforsamlingen. Det i fonden opsparede belgb kan ikke medregnes ved beregning af
andelsveerdien.



Revision
§ 31

Stk. 1) Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere
arsrapporten. Revisor skal fagre revisionsprotokol.

§32

Stk. 1) Den reviderede og underskrevne arsrapport samt forslag til driftsbudget udsendes til
andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordineere generalforsamling.

Oplesning
§33
Stk. 1) Oplasning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelges af generalforsamlingen.

Stk. 2) Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden, deles den resterende formue
mellem de til den tid veerende andelshavere i forhold til deres andel i foreningens formue.

Kommunikation
§ 34

Stk. 1) Ved "skriftlig/sendes” forstas i disse vedtaegter savel fysisk som digital kommunikation.
Bestyrelsen, ejendomsadministrator og andelshavere er berettiget til at fremsende alle
dokumenter, meddelelser, indkaldelser, forslag, opkraevninger mv. digitalt. Dette kan enten ske via
e-mail, foreningens hjemmeside eller anden tilsvarende fildeling.

Stk. 2) Alle andelshavere skal oplyse e-mailadresse eller tilsvarende digital kommunikation til
bestyrelsen. En andelshaver har selv ansvaret for at underrette bestyrelsen eller
ejendomsadministrator om aendringer i oplysningerne.

Stk. 3) Meddelelser og dokumenter, som er sendt til den oplyste e-mailadresse eller tilsvarende
digital kommunikation, anses som fremkommet til andelshaveren, ligesom dokumenter fremlagt via
foreningens hjemmeside/anden tilsvarende fildeling skal anses for fremkommet. | sidstnaevnte
tilfeelde skal der dog sendes digital meddelelse til andelshaveren med henvisning til fremlagte
dokumenter pa hjemmesiden/anden tilsvarende fildeling.

Stk. 4) Indkaldelse til generalforsamling og andre informationer af veesentlig karakter skal
bestyrelsen bekendtgare ved opslag, sa andelshavere uden emailadresse eller tilsvarende digital
kommunikation, kan rekvirere materialet hos bestyrelsen eller ejendomsadministrator.

Stk. 5) Bestyrelsen kan dispensere fra stk. 2- 4, hvis andelshaveren grundet alder, helbred eller
lignende arsager er forhindret i at anvende digitale kommunikation.

Stk. 6) Bestyrelsen, ejendomsadministrator og andelshavere er, uanset stk. 1-4, berettiget til at
give meddelelser mv. med almindelig post.

Stk. 7) Tilbud om ledige lejligheder til ventelisterne jf. § 13, stk. 2, litra B og D sker alene ved
udsendelse af elektronisk post (e-mails). En person pa venteliste er selv ansvarlig for, at
foreningen har modtaget korrekt adresseoplysning, samt at den oplyste adresse er virksom.



AEndring saledes vedtaget pa foreningens ekstraordineere generalforsamling den 16. september
2025.



List of Signatures, page 1/2

Flemming Fage Sarensen

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:
Flemming Fage Sarensen

Rolle: Bestyrelsesformand Pa vegne af A/B Ablegarden (726)
ID: 58c88ed2-4bec-45¢d-9678-010098900662

Tidspunkt for underskrift: 2025-09-26 07:58

Underskrevet med MitID

Barge Steen Pedersen Pedersen

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:

Barge Steen Pedersen

Rolle: Bestyrelsesmedlem, Kasserer Pa vegne af A/B Ablegarden (726)
ID: 6de185fa-81a7-403d-bb3a-77e8ce67f878

Tidspunkt for underskrift: 2025-09-26 09:57

Underskrevet med MitID

Lea Rikke Nielsen

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:
Lea Rikke Nielsen

Rolle: Bestyrelsesmedlem Pa vegne af A/B Ablegarden (726)
ID: d779cea3-12be-46¢c6-804b-fdbe3e62603d

Tidspunkt for underskrift: 2025-09-26 09:31

Underskrevet med MitID

Michael Bengtsen

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:
Michael Bengtsen

Rolle: Bestyrelsesmedlem Pa vegne af A/B Ablegarden (726)
ID: 166b5ecd-88de-4102-a81f-6439515f1ce8

Tidspunkt for underskrift: 2025-09-27 06:34

Underskrevet med MitID

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES -
PDF Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS)).
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Marianne Lund Hansen

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:
Marianne Lund Hansen

Rolle: Naestformand Pa vegne af A/B Ablegarden (726)

ID: dfédad25-a768-4963-a737-b3e701b5f45d

Tidspunkt for underskrift: 2025-09-28 22:45

Underskrevet med MitlD

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES -
PDF Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS)).
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 pBWJ6v/xF3aBOQOIAl4eNvdJwtuVtA3Zfx7R6Zt4xoY=

 
 
 

 
 YDjRgP6Ab+NDooLPtqjmsVgkoKIv3VmTSrEGTrogAMk=


 
yOetYh0p/F6iUVIJgdIbfhWu8rOJCNQveqwhcBBvr20HcogcF0QdR0xLk1+yo0eHQSydyDmrcqV0

4widXI1tMlan0SwZLNSvyR8VDKFPm4q/ScuJxRW2xxjaPFAmwDW20nhnUEWDP+TsVRnVDnk5YroC

yM3+KGsq71VKdGHw+7EWqY9ymwIDIV+7qf/GX9jXqU6KKWvzBAsyooXtuSmYD5/oI/ulJ+Lk4U1n

1RmjhXepRzCUcTY7REzIm62GdNyybR4UIHrmuWV+mDm4faOgndl8mdq6CexpvkyMMM2ULHPBCRVC

gNPfdwgWvdkTj2mqMSJt2345HgSWOIPeIcUg9YZNbn6TaW0lNZ7pSLuXA3PtgaIeWh6DvF5EBnGY

P0QuujiIdJjnJGwLoVWLFuFw9tdXKJxhhOfCK+nFjSTUQnI+S9OFqIJ0gnliuiq1qQgCBWPlkG5l

da9jlOVZ9sAjJX4Bs7GWgGsOulCbRC/Qpitb3s1oNY5Sn1lCk/L8AevD

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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 BUBLt8FatCu8pIYgh3bZxi01hI9b0nLIVyOkKYiOb08=

 
 
 

 
 OkjiVwXX3SXvgRIL+q6G1YuZGLSyQk0x4L76FEIKXJ4=


 
INmTeF+ItHIu/FVmwB9wge+5AWYFiplamAP0xfhZwTlGvtYidRDkVeOdep7OxBJbtw1J0KK4FueG

2sdV9uL4DMgfoGtgFQNGH7UXXxA4ZoDFLUuAoyGUdgrMPYAJu3Mx0wP5RNh9tQJlFw0O119Ys2Eb

hsNgoMtZ9VAF7nTVfVZ/LpuOB3xfc8sUq8gMbsbCwwoBp1VGLgLWk3U39wgGU+Yzjye9oYqP39lv

AHFOBf03hIEAEKCkDqhppqXbdJKO217wRi50i0wF6hkVv0r3oCg+IYVRozbZVfNpbdw/0g/2/5AC

ZK4SfswBD9E6JIJUaiyhLgtrR4hs8hvzP8QBUVVoaJtm8pKE+1jy7llDKCJJLUjjRonPFKbE+C5I

J6OCoFrdo3R5Vcae3EOSZy2vk+2bwAcns4DBlUiLlUc9LYkqR9LnRRcCc2A69wIQrvi71NKxvDzY

quAS+/Vo20LXCBFDGdFiTXJEDqvnnE1ZoA5jDG35J5GB3lfLLTHFtn5E

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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                     BM8yGGmNXqG/+JtdgtX2Fbew1Yr9/uxLp/PfAADj4uY=
                     SHA-256
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 HdflYwzWkKXkiwjEzHXCJa7ylMeZ4/aAt8ZETjqfwD0=

 
 
 

 
 upqPl73CGK/WoYuc19uS0XVlZQ432KPb26gDBzInzzE=


 
fKko9H67DQlrsJEHNzsjkMH+tutqKrK6Rc/g17oFvs+dJMH3fscYYwmegabBGCHJZLypmJM5sRid

EKggPClJx+WCdJulkK2i373LZaq/7dmg5wSr3jsvFC+cTDFJb3f94PUKd+3X0D/An7SSS8za5BeS

bhhaVapmp/XumZrP6J6QFDDVaMPUqJTkMwF0qbD8CpdSJxm4lqJv5b9fRMkAkBloreURS+CpFwei

3vuPH+2gmCmXw9z9pF3cCMl7uLg8LKAmm+Q2e1GzhL7VIwlmCDoC2g4eDmhpjgxS7+bwwAnV2guF

qYbAylH/L/zD/NkYsFZK5+I0gbOrBsgpXmFtDQyr391bnofIbkUINtuA3VVyFYMpA7CY5OYC5DjL

82kbVj8TEHX1UuJZ5nHza5SNTkH6NNisUN36GUz9IrTaRxNL6rX9k24Ygl3iVqS4jpJ9bijH+Rkl

04EbdLhZUOxl1bWMPxE9k4NbZZjJvcaGsOWp9a0uzwdvybOaRPwEcMVJ
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Navn og hjemsted

§1

Stk. 1) Foreningens navn er Andelsboligforeningen Ablegarden.

Stk. 2) Foreningens hjemsted er i Holbaek Kommune.

Formal

§2

Stk. 1) Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen matr.nr. 4fk Tastrup,
Holbaek Jorder, beliggende Ablevang 2-124, 4300 Holbeek.

Medlemmer

§3

Stk. 1) Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der er fyldt 18 ar og
er myndig, og som betaler den til enhver tid fastsatte andelsveaerdi bestaende af indskud med
eventuelt tillzeg, jf. § 4.

Stk. 2) Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en juridisk person,
som har overtaget andelsboligen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne
andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkraeves af foreningen, frem til det
tidspunkt, hvor andelsboligen er videreoverdraget. Denne andelshaver kan ikke fremleje
andelsboligen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens
generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen overdrage andelsboligen til en
person, som opfylder kravene i stk. 1. Safremt andelsboligen ikke er overdraget inden 6 maneder
fra auktionsdagen, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andelsboligen og de vilkar,
overtagelsen skal ske pa. Ved overdragelse af andelsboligen efter denne bestemmelse finder §
13, stk. 2, litra B og C, § 14 og § 15 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa
ventelisterne, afgar bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen.

Indskud
§4
Stk. 1) Indskuddet udger:
48 andele a kr. 194.200.
14 andele a kr. 158.200.
Stk. 2) Indskuddet skal indbetales kontant.





Heeftelse

§5

Stk. 1) Andelshaverne haefter alene med deres indskud for forpligtelser vedrgrende foreningen, jf.
dog stk. 2.

Stk. 2) For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen
eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret ved
pantebrev eller underpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, heefter andelshaverne uanset stk.
1 personligt og pro rata efter deres andel i formuen, safremt kreditor har taget forbehold herom.

Stk. 3) En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo haefter for forpligtelsen efter stk. 1 og
stk. 2, indtil ny andelshaver har overtaget andelsboligen og dermed er indtradt i forpligtelsen.

Andel
§6

Stk. 1) Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

Stk. 2) Andelsboligen kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i
overensstemmelse med reglerne i §§ 13-18, ved tvangssalg dog med de eendringer, der fglger af
reglerne i andelsboligforeningslovens § 6 b.

Stk. 3) Andelsboligen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven.
Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke
er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren
til at modtage og kvittere for afregning af et sadant tiigodehavende. Foreningen kan kraeve, at
andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklaeringer til brug for tinglysning af pantebreve eller
retsforfglgning i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom foreningen kan kraeve, at
andelshaveren betaler for eventuel vurdering af forbedringer m.v.

Stk. 4) For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan
bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.

Benyttelse af andelsboligen

§7

Stk. 1) En andelsbolig ma udelukkende benyttes til beboelse. Bestyrelsen kan tillade andelsboligen
erhverv, der ikke medfgrer tilgang af kunder, ombygning af andelsboligen og skiltning, safremt det
ikke er til gene for de agvrige beboere, og det er tilladt efter kommunale forskrifter.

Stk. 2) Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver oprette en
boligaftale, der indeholder bestemmelser om andelsboligens brug m.v.

Stk. 3) Andelshaveren er forpligtet til at flytte ind i andelsboligen og benytte andelsboligen til
helarsbeboelse for sig og sin husstand.

Stk. 4) En andelshaver ma kun benytte én andelsbolig i foreningen og er forpligtet til at bebo
andelsboligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom,





institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig
forflyttelse eller lignende, hvor andelshaveren har ret til at lade andelsboligen sta tom, overlade
brugen til et husstandsmedlem eller fremleje andelsboligen efter § 11.

Boligafgift
§8

Stk. 1) Boligafgiftens sterrelse fastseettes til enhver tid bindende for alle andelshavere af
generalforsamlingen.

Stk. 2) Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens stgrrelse for de enkelte andelsboliger
fastsaettes efter boligernes areal.

Stk. 3) En andelshaver er forpligtet til at betale boligafgift, indtil en ny andelshaver har overtaget
andelsboligen, og dermed er indtradt i forpligtigelsen.

Stk. 4) Boligafgiften betales manedligt den farste hverdag i maneden. Ved for sen betaling af
boligafgift kan opkraeves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der ifglge lejelovgivningen kan
opkreeves ved for sen betaling af leje.

Stk. 5) To gange arlig afholdes feelles aktivitetsdag, hvor aktiviteter som feelles udvendig maling,
pasning af feellesarealer m.v. udferes. Andelshaverne har pligt til at deltage i denne aktivitetsdag.
Generalforsamlingen kan fastseette bestemmelser for afvigelser fra deltagerpligten.

Vedligeholdelse
§9

Stk. 1) En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i andelsboligen, jf. dog
stk. 5. Vedligeholdelsespligten omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele
og tilbehear til andelsboligen, sasom udskiftning af gulve, kekkenborde, el- og vandmalere, HPFI-
relae, ruder, indvendige dele af vinduer og dgre, lase samt abne- og lukkemekanismer pa dare og
vinduer. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og
lde.

Stk. 2) En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omrader, som er knyttet til
andelsboligen med saerskilt brugsret for andelshaveren, sasom pulterrum, keelderrum, altan,
terrasse, have og lign. For sa vidt angar altan, rum og omrader i bygninger omfatter
vedligeholdelsespligten dog kun vedligeholdelse af indvendige overflader. Generalforsamlingen
kan fastseette naermere regler for vedligeholdelsen af sddanne omrader.

Stk. 3) En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde det til andelsboligen knyttede have areal.
Vedligeholdelsespligten omfatter ogsa nedvendig udskiftning af bygningsdele, sasom udskiftning
af udvendige vandhaner, udvendige el kontakter og udvendige lamper. Generalforsamlingen kan
fastseette naermere regler for vedligeholdelsen af disse omrader og for faelles eller egne hegn.

Stk. 4) En andelshaver har pligt til at foretage indvendige og udvendige vedligeholdelsesarbejder,
som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.





Stk. 5) En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde de individuelle forbedringer og forandringer,
der er udfert i andelsboligen.

Stk. 6) Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse end naevnt i stk.
1-4, herunder af bygninger, skure feellesanlaeg udskiftning af hele vinduer, samt hele dare, der
forer ud af andelsboligen. Vedligeholdelsen skal udfgres i overensstemmelse med en
vedligeholdelsesplan.

Stk. 7) Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve
vedligeholdelse, der er ngdvendig af hensyn til bygningens stand, foretaget inden for en naermere
fastsat frist. Foretages den nadvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan foreningen
fa vedligeholdelsesarbejdet udfert for andelshaverens regning eller andelshaveren kan
ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til opher med 3 maneders varsel, jf. § 20.

Stk. 8) Boligen er opvarmet med luft/'vand varmepumpe og denne er finansieret af
Andelsboligforeningen og tilhgrer denne. Det er ligeledes Andelsboligforeningens ansvar, at
varmepumpen virker og bliver serviceret af autoriseret fagmand efter gaeldende regler hvert ar.
Reparation, vedligeholdelse og eventuel udskiftning pahviler Andelsboligforeningen. Skulle fejlen
veere forarsaget pa grund af forkert brug af andelshaver, er andelshaveren forpligtet til at afholde
udgiften for udbedring af fejlen.

Forandringer
§10

Stk. 1) En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf. dog stk. 2
og 3. Forandringer skal udfgres handveerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter. Forandringer skal anmeldes skriftligt
til bestyrelsen senest 5 uger inden de iveerksaettes.

Stk. 2) @nskes forandringerne udfart af hensyn til seldre eller handicappedes szerlige behov, kan
bestyrelsen betinge forandringernes gennemfgrelse af reetablering ved andelshaverens fraflytning.

Stk. 3) Vurderer bestyrelsen, at den ansggte forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt. eller at
forandringen vil medfere vaesentlige gener for de agvrige beboere i ejendommen, kan bestyrelsen
gere indsigelse inden 3 uger efter anmeldelsen. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren
refunderer rimelige udgifter til at fa forandringen vurderet af en fagmand. Gar bestyrelsen
indsigelse, skal ivaerksaettelse af forandringen udskydes, indtil der er opnaet enighed med
bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

Stk. 4) En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre, af
redskabsskure og carporte eller til at opseette eller 2endre hegn, medmindre bestyrelsen inden
arbejdets iveerkseettelse har godkendt forandringen. Bestyrelsen kan naegte at godkende en
anmodning om forandring, safremt bestyrelsen skanner, at forandringen vil veere uhensigtsmaessig
eller stride mod andre andelshaveres interesser. Bestyrelsen kan betinge en forandrings
gennemforelse af, at andelshaveren tegner en forsikring eller stiller anden passende sikkerhed for
skader pa ejendommen. Bestyrelsen kan endvidere betinge en forandrings gennemfarelse af, at
en af bestyrelsen udpeget fagmand farer tilsyn med arbejdet. Foreningen kan kraeve, at
andelshaveren refunderer rimelige udgifter til forsikring og tilsyn.

Stk. 5) Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen, hvis dette
er ngdvendigt for at udfgre forandringen. Forandringen skal ske med mindst mulig gene for de





bergrte andelshavere. Reetablering i de omkringliggende boliger skal ske inden for en rimelig frist
fastsat af bestyrelsen. Adgang til boligen skal varsles med 4 uger.

Stk. 6) Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og
lovlighed, uanset om der er fort tilsyn efter stk. 4. | tilfeelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter
byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden
forevises bestyrelsen, inden arbejdet ivaerkseettes. Ved forandringer, der kraever udferelse af
autoriserede handveaerkere, skal andelshaveren dokumentere, at den/de udfgrende handvaerkere
er autoriserede og har tegnet passende ansvars-forsikring. Dokumentationen skal forevises, inden
arbejdet iveerksaettes.

Stk. 7) Safremt en andelshaver lader en forandring udfere i strid med bestemmelserne i stk. 1-6,
kan bestyrelsen kreeve reetablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager andelshaveren
ikke reetablering inden fristens udlgb, kan foreningen fa reetablering udfgrt for andelshaverens
regning eller andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til opher med 3
maneders varsel, jf. §20.

Stk. 8) En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder skade, der er forarsaget af de
forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget for andelshaveren af
andre, herunder selvsteendigt virkende tredjemand.

Stk. 9) Hvis der pa en generalforsamling vedtages at ivaerksaette forbedringer pa ejendommen, kan
et medlem ikke modseette sig forbedringens gennemfarelse.

Fremleje

§ 11

Stk. 1) En andelshaver, der har boet i andelsboligen i normalt mindst et halvt ar, er berettiget til at
fremleje eller lane sin andelsbolig med bestyrelsens tilladelse. Tilladelse kan kun gives, nar
andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse,
forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militzertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende for
en begraenset periode, pa normalt hgjest 2 ar. Fremleje kan séledes ikke tillades efter fraflytning
eller dadsfald, uanset om der matte veere saerlige grunde, sasom svigtende salg. Hvis en
andelshaver har haft sin andelsbolig fremlejet, skal andelshaveren bebo boligen minimum ét ar, for
ny fremleje kan godkendes. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for
fremlejemalet, men er ikke ansvarlig for at lejelovgivningen, herunder reglerne om lejens
fastseettelse, overholdes.

Stk. 2) Fremleje eller -l1an af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen pa de betingelser, der
fastseettes af bestyrelsen.

Husorden
§12

Stk. 1) Generalforsamlingen kan fastsaette regler for husorden, husdyrhold m.v. Sddanne regler er
til enhver tid bindende for alle andelshavere, jf. dog stk. 2.

Stk. 2) Uanset bestemmelser om forbud mod husdyrhold er det altid tilladt at holde fgrerhund.





Stk. 3) Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun zndres saledes, at bestaende rettigheder
bibeholdes indtil dyrets dgd.

Overdragelse
§13

Stk. 1) Dnsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er andelshaveren berettiget til at overdrage sin
andel efter reglerne i stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver.

Stk. 2) Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstaende reekkefalge:

A) Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse med bytning
af bolig, eller til barn, bgrnebgrn, saskende, foraeldre eller bedsteforzeldre eller til en
person, der har haft feelles husstand med andelshaveren i mindst de seneste ar far
overdragelsen. Fortrinsretten efter naervaerende bestemmelse er betinget af, at
andelshaveren har haft fast bopeel i lejligheden i mindst 6 maneder.

B) Andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, saledes at den, der
forst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. Fortrinsretten i
henhold til farste punktum er dog betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers bolig
frigares, saledes at den farst tilbydes til de indtegnede pa ventelisterne i
overensstemmelse med reglerne i denne paragrafs stk. 2 litra B og C, og derefter til den
person, der indstilles af den fraflyttende andelshaver, jf. denne paragrafs stk. 2, litra D.

C) Andre personer, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen. Den, der forst er
indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. Bestyrelsen kan fastsaette
naermere regler for administration af ventelisten, herunder bl.a. fastsaette gebyr for
indtegning, fastseette, hvor mange tilbud de indtegnede skal have faet, fgr de kan slettes,
og fastseette, at de indtegnede én gang arligt skal bekreefte deres gnske om at sta pa
ventelisten, idet de ellers slettes.

D) Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

Stk. 3) Farer foreningen ventelister til andelsboligerne i foreningen, skal disse ventelister veere
tilgeengelige for andelshaverne.

Stk. 4) Andelen bliver kun tilbudt ventelisterne én gang. Safremt der ikke kan findes en kaber til
den udbudte pris, og andelen herefter udbydes pa ny til en lavere pris, vil andelen ikke blive tilbudt
ventelisterne igen.

Stk. 5) Andelshaver er berettiget til at overdrage halvdelen af andelsboligen gennem salg til en
samlever, som denne i 2 ar i andelsboligen har haft faelles husstand med, samt til
gtefaelle/registreret partner. § 15 finder anvendelse, dog bortset fra § 15, stk. 4-7, om indbetaling
og afregning, idet kaberen i disse tilfaelde ogsa indtraeder som andelshaver og i forpligtelser over
for andelsboligforeningen. Eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udleegshavere i
andelsboligen, skal tiltraeede overdragelsen.

Stk. 6) Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver jf. stk. 1-5. Naegtes godkendelse, skal der
gives skriftlig begrundelse senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om,
hvem der indstilles.





Pris
§14

Stk. 1) Prisen for andelsboligen og andre aftaler indgaet i tilknytning til overdragelse af
andelsboligen skal godkendes af bestyrelsen.

Stk. 2) Andelsboligens pris fastsaettes i henhold til reglerne i lov om andelsboligforeninger og andre
boligfaellesskaber. Veerdien af andelen i andelsboligforeningens formue seettes til den pris, som
senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil naeste arlige generalforsamling, selv om
der lovligt kunne have veeret fastsat en hgjere pris.

Stk. 3) Sker der inden naeste generalforsamling aendringer i foreningens forhold, som pavirker
foreningens formue vaesentlig negativt, fx et fald i eiendommens veerdi eller omlaegning af lan, skal
bestyrelsen nedsaette veerdien af andelen til den maksimalt lovlige pris ifelge
andelsboligforeningsloven.

Stk. 4) Veerdien af forbedringer i andelsboligen anseettes til anskaffelsesprisen med fradrag af
eventuel veerdiforringelse pa grund af alder og slitage. Anskaffelsesprisen for eget arbejde
anseettes til den svendelgn eksklusiv avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke
arbejde vil have kostet. Forbedringer, der er opstaet som fglge af andelsboligforeningens
forsikringsselskabs udfgrelse heraf som led i skadesudbedring, kan videresalges som almindelige
forbedringer, men betalingen herfor skal videreafregnes til andelsboligforeningen. Veerdien af
inventar, der er saerligt tilpasset eller installeret i andelsboligen, fastseettes i forhold til
anskaffelsespris, alder og slitage. Er andelsboligens vedligeholdelsesstand usasdvanlig god eller
mangelfuld, beregnes pristilleeg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

Stk. 5) Veerdier jf. stk. 4 opgeres i en vurderingsrapport udarbejdet af en professionel
vurderingsmand, som er udpeget af bestyrelsen. Szelger (den udtraedende andelshaver) betaler
omkostningerne til vurderingsrapporten. Opstar der uenighed om vaerdifastseettelsen forud for
andelsboligens salg, fastseettes prisen ved syn og skan, foretaget af en skansmand, parterne har
udpeget og som er bekendt med andelsboligforhold. Kan parterne ikke blive enige, udpeges
skgnsmanden af boligretten. Skansmanden skal til besigtigelsen af andelsboligen indkalde bade
saelger, kgber (den indtreedende andelshaver) samt bestyrelse og udarbejde en vurderingsrapport,
hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Skgnsmandens vurdering er bindende for alle
parter. Skensmanden fastsaetter selv sit honorar og treeffer bestemmelse om, hvordan
omkostningerne skal fordeles mellem parterne, idet der herved tages hensyn til, hvem af parterne,
der har faet medhold ved skennet.

Stk. 6) Saelger skal sgrge for, at der udferes et el- og vvs-syn af andelsboligen, som udarbejdes af
autoriseret elektriker og vvs-installater, udpeget af bestyrelsen, inden udarbejdelse af
vurderingsrapport, jf. stk. 5. El-attest og vvs-attest skal fremvises, nar andelsboligen vurderes af
vurderingsmanden. Saelger betaler omkostningerne.

Stk. 7) S&fremt der samtidig med overdragelse af andelsbolig overdrages lgsare eller indgas
anden retshandel, skal vederlaget seettes til vaerdien i fri handel. Kaber kan indtil
overtagelsesdagen frit afvise eller fortryde lgsarekabet eller retshandlen.





Fremgangsmade
§ 15

Stk. 1) Ejendomsadministrator opretter en overdragelsesaftale mellem seelger og keber, som
kaber, szlger og bestyrelsen underskriver. Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af
bestyrelsen. En reguleringsklausul i overdragelsesaftalen kan ikke godkendes af bestyrelsen.
Ejendomsadministrator er berettiget til at opkraeve gebyr for udarbejdelse af overdragelsesaftalen
samt handtering af salget. Saelger betaler omkostningerne pa foreningens vegne.

Stk. 2) Inden aftalens indgaelse skal kaber have udleveret de dokumenter og n@gleoplysninger,
der er kreevet i den til enhver tid gaeldende Bekendtggrelse om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger.

Stk. 3) Indgar seelger en formidlingsaftale med ejendomsmaegler om salg af andelsboligen er
omkostninger til denne foreningen uvedkommende. Ejendomsadministrator er berettiget til at
opkraeve gebyr hos ejendomsmaegleren for besvarelse af dennes forespargsler og udlevering af
materialet. Kaber betaler omkostningerne til udarbejdelse af eventuelt tilleeg til kebsaftalen pa
foreningens vegne.

Stk. 4) Senest 2 uger fgr overtagelsesdagen skal kgber indbetale overdragelsessummen kontant til
andelsboligforeningens konto. Safremt overdragelsesaftalen indgas mere end 3 uger for
overtagelsesdagen, skal kaber senest 1 uge efter aftalens indgaelse enten deponere
overdragelsessummen eller stille standardbankgaranti for denne. Det deponerede/garanterede
belgb skal frigives til andelsboligforeningen senest 2 uger for overdragelsesdagen.

Stk. 5) Overdragelsessummen, der indestar pa andelsboligforeningens konto, forrentes ikke.
Senest 3 uger efter overtagelsesdagen afregner ejendomsadministrator efter fradrag af
andelsboligforeningens tilgodehavender, jf. andelsboligforeningslovens § 6, stk. 10 farst til
eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlaegsshavere, dernaest gvrige rettighedshavere
og derefter til den fraflyttende andelshaver.

Stk. 6) Ejendomsadministrator er berettiget til at opkraeve gebyr for afregning af rettighedshavere
og transporter m.fl. Saelger betaler omkostningerne pa foreningens vegne.

Stk. 7) Bestyrelsen er ved afregning overfor seelger berettiget til at tilbageholde et belgb til
sikkerhed for dennes forpligtelser, herunder ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af varme- og
vandudgifter og lignende.

Stk. 8) Senest 2 uger efter kgber har overtaget andelsboligen skal den veere gennemgaet for
mangler ved andelsboligens vedligeholdelsesstand, forbedringer, inventar og lgsgre, der er
overtaget. Der kan kun anmeldes krav om mangler, der ikke er medtaget i vurderingsrapporten, og
som der ikke allerede er givet et nedslag for eller er udbedret af szelger. Kaber kan kun komme
med mangelindsigelser i op til og med 2 uger fra overtagelsesdagen, bortset fra indsigelser om
skjulte mangler. Mangelindsigelsen skal skriftligt preesenteres for saelger og bestyrelsen. Forlanger
kaber prisnedslag, kan bestyrelsen, hvis kravet skgnnes rimeligt, bede ejendomsadministrator
tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til seelger, sa belgbet forst udbetales, nar det
ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer. Det tilbageholdte belab
frigives til seelger pa dennes anmodning, nar der er forlgbet 6 maneder fra overtagelsesdagen, hvis
kaber ikke dokumenterer, at der er indgaet forlig, eller kgber ikke inden samme frist har taget
retslige skridt til gennemfarelse af krav mod saelger.





Stk. 9) Kgbers adgang til mangelindsigelser jf. stk. 8 begraenses, hvis saelger har givet et nedslag i
overdragelsessummen i forhold til maksimalprisen. Nedslaget er til fuld og endelig afggrelse og
inkluderer evt. fejl og mangler i vurderingsrapporten, som det er aftalt seelger ikke skal udbedre,
samt fejl og mangler konstateret efter overtagelsesdagen. Er forbedringer og/eller fejl/mangler
fejlvurderet, og maksimalprisen derved overskrides, kan kgber kraeve en evt. overpris refunderet jf.
andelsboligforeningslovens § 16.

Ubenyttede andelsboliger
§ 16

Stk. 1) Har en andelshaver ikke inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin andelsbolig indstillet en
anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne i §§ 13-14, kan bestyrelsen
bestemme, hvem der skal overtage andelsboligen, og de vilkar overtagelsen skal ske pa. Ved
overdragelse af andelsboligen finder § 13, stk. 2, litra B og C, § 14 og § 15 tilsvarende anvendelse.
Safremt der ikke er interesserede pa ventelisterne, afggr bestyrelsen frit, hvem der skal overtage
andelsboligen. Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser
overfor foreningen herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere medvirke {il
overdragelse af andelsboligen i forngdent omfang, herunder ryddeliggere andelsboligen samt
udlevere nagler til andelsboligen til bestyrelsen pa det tidspunkt, som bestyrelsen fastseetter som
fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved salg af andelsboligen berettiget til at lade en
ejendomsmaegler foresta salget for andelshaverens regning.

Dadsfald
§17

Stk. 1) I tilfeelde af en andelshavers dgd er den pagaeldendes eventuelle aegtefelle berettiget til at
fortseette medlemskab af foreningen og beboelse af andelsboligen.

Stk. 2) Hvis der ikke efterlades en aegtefalle eller denne ikke gnsker at benytte sin ret efter stk. 1,
kan andelsboligen erhverves af nedennaevnte efter godkendelse af bestyrelsen, idet der gives
fortrinsret i den naevnte raekkefalge:

A) Samlever, som indtil dadsfaldet havde feelles husstand med den afdade i mindst 3
maneder.

B) Afdades barn, barnebgrn, foreeldre, sgskende eller bedsteforaeldre.

C) Personer, som af den afdgde over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget til
andelsboligen ved sin dad.

Stk. 3 Ved dgdsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgaende stykker berettigede
personer finder §§ 14 15 tilsvarende anvendelse. Ved arveudleeg til en af de efter forudgaende
stykker berettigede personer finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15, stk. 4-7
om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfeelde indtreeder i afdades forpligtelser over
for foreningen.

Stk. 4) Er boligen ikke enten overtaget af en af de i stk. 2, litra A-C naevnte personer eller fraflyttet
inden 6 maneder efter dgdsfaldet, kan bestyrelsen efter en konkret vurdering bestemme, hvem der
skal overtage andelsboligen og de vilkar, som overtagelsen skal ske pa. Det indkomne belgb
afregnes til boet efter reglerne i § 15. Ved foreningens overdragelse af andelsboligen finder § 13,





stk. 2, litra B og C og § 14 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa
ventelisterne, afgar bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen. Et dgdsbo overtages
som beset.

Samlivsophavelse
§18

Stk. 1) Ved ophaevelse af samliv mellem aegtefeeller er den af parterne, der efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse bevarer retten til andelsboligen, berettiget til at fortsaette
medlemskabet af foreningen og benytte andelsboligen til helarsbolig.

Stk. 2) Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved opheaevelse af samlivsforhold i gvrigt,
safremt den person, der skal overtage andelsboligen, har haft falles husstand med andelshaveren
i mindst det seneste ar for samlivsophaevelsen.

Stk. 3) Ved ophaevelse af samliv mellem aegtefeeller/registrerede partnere/samlevende er den af
parterne, der fortsaetter medlemskab og beboelse af andelsboligen berettiget til at overtage
andelsboligen gennem skifte eller salg. § 15 finder anvendelse, dog bortset fra § 15, stk. 4-7, om
indbetaling og afregning, idet kaberen i disse tilfaelde indtraeder i tidligere andelshavers
forpligtelser over for andelsboligforeningen. Eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og
udlaegshavere, skal tiltreede overdragelsen.

Opsigelse
§19

Stk. 1) En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og sin brugsret til
andelsboligen, men kan alene udtraede efter reglerne i §§ 13 18 om overdragelse af andelsboligen.

Eksklusion
§ 20

Stk. 1) En andelshaver kan ekskluderes af foreningen og brugsretten til andelsboligen bringes til
ophgr af bestyrelsen safremt andelshaveren:

A) trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift, pakravsgebyr eller andre
skyldige belgb af enhver art,

B) groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke foretager den ngdvendige
vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 9, stk. 6,

C) optreeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre
andelshavere,

D) iforbindelse med overdragelse af andelsboligen betinger sig en starre pris end godkendt af
bestyrelsen, eller

E) ger sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser berettiger
udlejeren til at ophaeve lejemalet.

F) Foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene i §10 og trods pakrav ikke
foretager reetablering inden udlgbet af en fastsat frist, jf. §10 stk. 7.





Stk. 2) Ekskluderes en andelshaver, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage
andelsboligen, og de vilkar overtagelsen skal ske pa. Afregning finder sted som anferti § 15. Ved
overdragelse af andelsboligen finder § 13, stk. 2, litra B og C og § 14 tilsvarende anvendelse.
Safremt der ikke er interesserede pa ventelisterne, afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage
andelsboligen.

Stk. 3) Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser overfor
foreningen herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere medvirke til overdragelse af
andelsboligen i forngdent omfang, herunder ryddeliggere andelsboligen samt udlevere nagler til
andelsboligen til bestyrelsen pa det tidspunkt, som bestyrelsen fastsaetter som
fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved salg af andelsboligen berettiget til at lade en
ejendomsmaegler foresta salget for andelshaverens regning. Efter salg finder afregning sted som
anferti § 15.

Generalforsamling
§ 21
Stk. 1) Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Stk. 2) Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets
udlgb med minimum fglgende punkter pa dagsordenen:

1. Valg af dirigent og referent.
. Bestyrelsens beretning.
3. Foreleeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af

arsrapporten.
4. Forelaeggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om fastseettelse af boligafgiften.
5. Forslag
6. Valg.

a) Formand

b) Bestyrelse

c) Suppleant
7. Valg af administrator
8. Eventuelt.

Stk. 3) Ekstraordinaer generalforsamling afholdes nar det forlanges af:

A) en generalforsamling,

B) et flertal af bestyrelsens medlemmer,
C) 1/4 af andelshaverne eller

D) administrator

med angivelse af dagsorden





Mulighed for digitale generalforsamlinger og afstemninger
§21A

Stk. 1) Generalforsamlinger og afstemninger pa generalforsamlinger kan ske digitalt. Det kan ske
nar en afholdelse af en fysisk generalforsamling er umulig, ekstraordinzert besveerlig eller
ekstraordineert risikofyldt eller ekstraordinaert omkostningstung grundet force majeure eller force
majeure-lignende situationer, sdsom krig, lockouts/strejker, uroligheder eller pandemiske
situationer, hvor beslutninger fra offentlige myndigheder umuligger fysiske forsamlinger eller
besveerligger dem i en sadan grad, at det befrygtes, at alene et fatal af medlemmerne vil eller kan
mgde op til en fysisk generalforsamling.

Stk. 2) Hvor en generalforsamling afholdes digitalt, sker afholdelsesmetoden efter bestyrelsens og
administrators beslutning i forhold til det eller de digitale medier, der er bedst egnede samt anses
for sikre til formalet, pa tidspunktet for generalforsamlingens indkaldelsestidspunkt.

Stk. 3) Beslutninger, der skal traeffes pa en sadan generalforsamling, skal ske saledes, at alene
dirigenten eller stemmeopteelleren, der udpeges, er bekendt med og kan sikre, at der alene
stemmes iht. antal og i @vrigt hemmeligt, safremt et medlem gnsker dette. Indkaldelsesform og
afstemningsmetode skal sikre dette princip.

Stk. 4) Medlemmerne er selv ansvarlige for, at de har det ngdvendige elektroniske udstyr, it-
programmer og internetforbindelse, som giver adgang til at deltage i den digitale
generalforsamling.

Stk. 5) Et medlem har ret til at m@de pa digital generalforsamling ved fuldmaegtig. Dette kan ske
ved at videregive sit personlige login — brugernavn og adgangskode — til en fuldmaegtig eller ved at
lade sig repreesentere ved fuldmagt i henhold til vedtaegtens almindelige bestemmelser herom.
Uanset modstdende vedtaegtsbestemmelse kan bestyrelsen repreesentere flere medlemmer i
forbindelse med digital generalforsamling.

Stk. 6) Ved afholdelse af digital generalforsamling har medlemmerne mulighed for at brevstemme,
det vil sige stemme skriftligt inden generalforsamlingen afholdes.

Stk. 7) | gvrigt finder vedteegtens bestemmelser om afholdelse af generalforsamling med de
forngdne afvigelser tilsvarende anvendelse pa digitale generalforsamlinger.

Indkaldelse mv.
§ 22

Stk. 1) Bestyrelsen indkalder til generalforsamling skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved
ekstraordineer generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal
indeholde dagsorden for generalforsamlingen. Datoen for afholdelse af ordinzer generalforsamling
og om muligt ekstraordineer generalforsamling skal bekendtggres ved brev eller opslag senest 4
uger for.

Stk. 2) Forslag, som gnskes behandlet pa den ordinaere generalforsamling, skal vaere formanden i
haende senest 8 dage far generalforsamlingen. Der kan ikke indsendes forslag til en ekstraordinaer
generalforsamling.





Stk. 3) Et forslag kan kun behandles pa generalforsamlingen, safremt det enten er naevnt i
indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage for
generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Stk. 4) Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har
enhver andelshaver og dennes segtefeelle eller myndige husstandsmedlemmer. De(n)
adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver, der ikke kan tage
ordet eller stille forslag. Administrator og revisor samt personer, der er indbudt af bestyrelsen, har
ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

Stk. 5) Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin segtefeelle, et
myndigt husstandsmedlem eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive én
stemme i henhold til fuldmagt.

Flertal
§23

Stk. 1) Beslutninger, der ikke er omfattet af stk. 2, 3 eller 4, kan, safremt mindst 1/5 af samtlige
mulige stemmer er repraesenteret, vedtages med simpelt flertal.

Stk. 2) Beslutninger om vedtaegtsaendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes
forhold mellem boligafgiften, om ivaerksaettelse af forbedringsarbejder eller
istandsaettelsesarbejder, hvor en beregnet finansiering ud fra ydelsen pa et saedvanligt 30-arigt
kontantlan ville kraeve en forhgjelse af boligafgiften pa mere end 25 %, om henlaeggelse il
forbedrings- eller istandsaettelsesarbejder med et belgb der arligt overstiger 25 % af den hidtidige
boligafgift og om optagelse af afdragsfrie 1an, nedsparingslan, rentetilpasningslan uden
rentemaksimum eller andre Ian, hvor udviklingen i fremtidig ydelser er usikker, og hvor der ikke er
et maksimum pa fremtidig ydelse, kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af
samtlige mulige stemmer er repraesenteret og med et flertal pa mindst 2/3 af ja- og nejstemmer. Er
ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer repraesenteret pa generalforsamlinmgen, men opnas et
flertal pa mindst 2/3 af ja- og nejstemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling,
og pa denne kan forslaget endeligt vedtages med et flertal pa mindst 2/3 af ja- og nejstemmer,
uanset hvor mange stemmer, der er repraesenteret.

Stk. 3) Beslutning om salg af fast ejendom eller om foreningens oplagsning kan kun vedtages med
et flertal pa mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer
repraesenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa 4/5 af de repraesenterede stemmer
for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan forslaget vedtages
endeligt med et flertal pa mindst 4/5 af de repraesenterede stemmer, uanset hvor mange stemmer,
der er repraesenteret.

Stk. 4) Andring af vedteegternes § 5 kreever samtykke fra de kreditorer, andelshaverne haefter
personligt overfor.





Dirigent m.v.
§24
Stk. 1) Generalforsamlingen veaelger selv sin dirigent.

Stk. 2) Referatet eller tilsvarende information om det pa generalforsamlingen passerede, skal
udleveres til andelshaverne senest én maned efter generalforsamlingens afholdelse. Referatet
underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen.

Bestyrelse
§ 25

Stk. 1) Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen
og udfgre generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsesmedlemmer
§ 26

Stk. 1) Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 2-4 bestyrelsesmedlemmer efter
generalforsamlingens bestemmelse.

Stk. 2) Formanden vaelges af generalforsamlingen for to ar ad gangen.

Stk. 3) De gvrige bestyrelsesmedlemmer veelges af generalforsamlingen for to ar ad gangen, sa
halvdelen af bestyrelsen er pa valg ved hver ordinaer generalforsamling.

Stk. 4) Generalforsamlingen vaelger desuden for ét ar ad gangen en eller to
bestyrelsessuppleanter med angivelse af deres reekkefalge.

Stk. 5) Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan vaelges andelshavere, disses segtefaeller
samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun vaelges én
person fra hver husstand og kun en person, der bebor andelsboligen. For at vaere
opstillingsberettiget som bestyrelsesmedlem eller suppleant, skal andelshaver have ejerskab og
bopeel i £blegarden i mindst 1 ar. Genvalg kan finde sted.

Stk. 6) Bestyrelsen konstituerer sig selv med en naestformand, en sekretaer og eventuelt en
kasserer.

Stk. 7) Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i
bestyrelsen for tiden indtil naeste ordinzere generalforsamling. Ved formandens fratreeden fungerer
naestformanden i formandens sted indtil naeste ordineere generalforsamling. Safremt antallet af
bestyrelsesmedlemmer ved fratraeden bliver mindre end tre, indkaldes generalforsamlingen til valg
af supplerende bestyrelsesmedlemmer for tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling.





§ 27

Stk. 1) Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt
bestyrelsesmedlemmet eller en person, som denne er beslaegtet eller besvogret med eller har
lignende tilknytning til, kan have seerinteresser i sagens afggrelse.

Stk. 2) Sekreteeren skriver referat af bestyrelsesmgder. Referatet underskrives af hele bestyrelsen.

Stk. 3) | gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

Tegningsret
§28

Stk. 1) Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

Administration
§ 29

Stk. 1) Generalforsamlingen vaelger en advokat eller en anden professionel
ejendomsadministrator, der har tegnet ansvars- samt garantiforsikring til, som administrator at
foresta ejendommens almindelige og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid
afseette administrator. Bestyrelsen traeffer naermere aftale med administrator om dennes opgaver
og befgjelser.

Stk. 2) Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over for foreningen,
andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen saedvanlig ansvars- og besvigelsesforsikring.
Forsikringssummens starrelse skal oplyses i en note til arsrapporten.

Arsrapport
§ 30

Stk. 1) Foreningens arsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af hele bestyrelsen og en eventuel administrator. Regnskabsaret er 1. januar til 31.
december.

Stk. 2) | forbindelse med udarbejdelse af arsrapport udarbejdes forslag fra bestyrelsen til den pris
og eventuelle prisudvikling pa andelsboligerne, som kan godkendes af generalforsamlingen for
tiden indtil naeste arlige generalforsamling, jf. § 14. Forslaget anfares som en note til arsrapporten.

Stk. 3) Hvert ar medtages i budgettet og balancen et belgb til henleeggelse i en fond som en seerlig
post. Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes til vedligeholdelse,
genopretning, forbedringer og fornyelser. Belgbets stgrrelse fastsaettes hvert ar af
generalforsamlingen. Det i fonden opsparede belgb kan ikke medregnes ved beregning af
andelsveerdien.





Revision
§ 31

Stk. 1) Generalforsamlingen vaelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere
arsrapporten. Revisor skal fgre revisionsprotokol.

§ 32

Stk. 1) Den reviderede og underskrevne arsrapport samt forslag til driftsbudget udsendes til
andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinaere generalforsamling.

Oplesning
§33
Stk. 1) Oplasning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelges af generalforsamlingen.

Stk. 2) Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden, deles den resterende formue
mellem de til den tid veerende andelshavere i forhold til deres andel i foreningens formue.

Kommunikation
§ 34

Stk. 1) Ved “skriftlig/sendes” forstas i disse vedteegter savel fysisk som digital kommunikation.
Bestyrelsen, ejendomsadministrator og andelshavere er berettiget til at fremsende alle
dokumenter, meddelelser, indkaldelser, forslag, opkraevninger mv. digitalt. Dette kan enten ske via
e-mail, foreningens hjemmeside eller anden tilsvarende fildeling.

Stk. 2) Alle andelshavere skal oplyse e-mailadresse eller tilsvarende digital kommunikation til
bestyrelsen. En andelshaver har selv ansvaret for at underrette bestyrelsen eller
ejendomsadministrator om aendringer i oplysningerne.

Stk. 3) Meddelelser og dokumenter, som er sendt til den oplyste e-mailadresse eller tilsvarende
digital kommunikation, anses som fremkommet til andelshaveren, ligesom dokumenter fremlagt via
foreningens hjemmeside/anden tilsvarende fildeling skal anses for fremkommet. | sidstnaevnte
tilfeelde skal der dog sendes digital meddelelse til andelshaveren med henvisning til fremlagte
dokumenter pa hjemmesiden/anden tilsvarende fildeling.

Stk. 4) Indkaldelse til generalforsamling og andre informationer af vaesentlig karakter skal
bestyrelsen bekendtgere ved opslag, sa andelshavere uden emailadresse eller tilsvarende digital
kommunikation, kan rekvirere materialet hos bestyrelsen eller eiendomsadministrator.

Stk. 5) Bestyrelsen kan dispensere fra stk. 2- 4, hvis andelshaveren grundet alder, helbred eller
lignende arsager er forhindret i at anvende digitale kommunikation.

Stk. 6) Bestyrelsen, ejendomsadministrator og andelshavere er, uanset stk. 1-4, berettiget til at
give meddelelser mv. med almindelig post.

Stk. 7) Tilbud om ledige lejligheder til ventelisterne jf. § 13, stk. 2, litra B og D sker alene ved
udsendelse af elektronisk post (e-mails). En person pa venteliste er selv ansvarlig for, at
foreningen har modtaget korrekt adresseoplysning, samt at den oplyste adresse er virksom.





AEndring saledes vedtaget pa foreningens ekstraordinaere generalforsamling den 16. september
2025.
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