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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 2025 for Andelsboligforeningen
Zblegéarden.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens ved-
teegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2025.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behaeftet med ejendomsforbehold ud over de an-
forte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsregn-

skabet.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke vur-

deringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbzk, den 12. marts 2026

Bestyrelsen

Flemming Fage Serensen Marianne L. Hansen Michael Bengtsen
Bestyrelsesformand Bestyrelsesnaestformand Bestyrelsesmedlem
Lea Rikke Nielsen Borge Steen Pedersen

Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Administratorerklzering

Som administrator i Andelsboligforeningen ZAblegérden har vi forestaet administrationen af foreningen i
regnskabséret 1. januar - 31. december 2025. Ud fra vores administration og fering af bogholderi for for-
eningen er det vores opfattelse, at drsregnskabet er opstillet i overensstemmelse med bogferingen.

Kebenhavn V., den 12. marts 2026

Administrator

Boligexperten Administration A/S
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uathaengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen ZAblegirden

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen ZAblegérden for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens
vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktivi-
teter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andels-
boligloven og foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet". Vi er uathangige af
andelsboligforeningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-

lag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen Ablegarden har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens regnskabsvejledning
for andelsboligforeninger, der afleegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det fremgar af resultatopgerelse

og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven , andelsboligloven og foreningens vedtegter. Ledelsen har endvidere an-
svaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vae-
sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at
fortsette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at go-
re dette.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uathaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere
end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andels-
boligforeningens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikker-
hed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet el-
ler, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusi-
oner er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspétegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen ikke leengere
kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uathaengige revisors revisionspategning

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kebenhavn, den 12. marts 2026

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Morten Michael Kertesz
statsautoriseret revisor
mne46601
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen ZAblegarden er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabs-
lovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse B

og C, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstreekkelig.

Endvidere er formélet at give kraevede negleoplysninger, oplysning om andelenes vardi og oplysninger
om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere &r.

Resultatopgerelsen

De ureviderede budgettal for regnskabséret, der fremgér af resultatopgerelsen, er medtaget for at vise af-
vigelser mellem budgetterede og realiserede belob og dermed vise, hvorvidt de opkrevede boligafgifter i
henhold til budgettet har veret tilstraekkelige til at deekke de realiserede omkostninger.

Indtzegter

Boligafgift fra andelshavere og lejeindtaegt vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Indteegter fra vaskeri, faelleshus m.v. indtaegtsferes lobende. Disse indtagter er ikke nedvendigvis perio-
diseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen. Omkostninger bestar af ejen-
doms- og forbrugsafgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger, af-
skrivninger pa driftsmidler og inventar m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestdender og eventuelle andre indestidender.
Finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgeld, laneomkost-

ninger og kurstab ved optagelse/indfrielse/omlaegning af lan (prioritetsgaeld), indeksregulering af restgeel-
den vedrerende indekslan, renter af bankgeld og kreditter samt negative renter af bankindestaender.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere beleb til fremtidig vedligeholdelse pa andelsbolig-
foreningens ejendom. Det fremgar ogsa, hvis der i arets leb er anvendt og omkostningsfert beleb, der i
tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pa andelsboligforeningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opgerelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (fx
afskrivninger, indeksregulering af indeksldn, driftsferte kurstab/amortisering af kurstab og
laneomkostninger og med fradrag af &rets betalte prioritetsafdrag. Opgerelsen illustrerer om den
opkravede boligafgift er tilstreekkelig til at deekke andelsboligforeningens betalte prioritetsafdrag.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) veerdiansattes til kostpris pa anskaffelsestidspunk-
tet med tilleeg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer pa, at ejendommen er faldet i vaerdi, udarbejdes en nedskrivningstest. Ejendom-
men nedskrives til genindvindingsverdi, som er den hejeste vaerdi af en forventet nettosalgspris og en be-
regnet kapitalverdi. Kapitalveerdi er nutidsveaerdien af de fremtidige nettoindbetalinger, som ejendommen
pa balancedagen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse i den nuvarende funktion.

Der afskrives ikke péa andelsboligforeningens ejendom.

Tilgodehavender

Tilgodehavender veerdiansattes til nominel verdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse
af tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestér af kassebeholdning og indestdende i bank.

Egenkapital
"Andelsindskud" fra andelsboligforeningens medlemmer indregnes direkte pa andelsboligforeningens
egenkapital.

”Overfort resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt den restandel af érets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder
posten tillegsveerdi ved nyudstedelse af andele og kursregulering af prioritetsgeld. I posten fragér beleb,
der er overfert til andre reserver, herunder reserverede beleb til imedegaelse af verdiforringelse af
andelsboligforeningens ejendom m.v. Posten kan ogsé indeholde beleob, som er overfort fra andre
reserver.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

”Andre reserver” omfatter reserverede beleb til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder

reserve til vedligeholdelse af andelsboligforeningens ejendom og reserve til imedegéelse af verdiforrin-
gelse m.v.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af &rets resultat. Andre sterre
reservationer overfores direkte fra egenkapitalposten "overfert resultat” og indgar saledes ikke i
resultatdisponeringen.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgeld indregnes ved ldneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. Kurstab og ldneomkostninger ved laneoptagelsen indregnes i
resultatopgerelsen. I efterfolgende perioder vaerdiansattes prioritetsgalden til pantebrevsrestgeld.

Ovrige geldsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, verdiansattes til nominel verdi.

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

@vrige noter

Nogleoplysninger
Negleoplysningerne, der fremgér af note 16, er opgjort i henhold til bekendtgerelsen om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger m.v.

Herudover indeholder noten visse supplerende negletal, der informerer om foreningens ekonomi.

Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgér af note 17. Vedtaegterne bestemmer i § X, at selvom der lov-
ligt kan vedtages en hejere andelsverdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvardi, der er
galdende.

Ved opgerelsen af andelsvardien skal der foretages en rakke justeringer af de beleob, der fremgar af
arsregnskabets balance. Justeringerne skyldes, at andelsvaerdien skal opgeres efter reglerne i
andelsboligloven og andelsboligforeningens vedtaegter, mens arsregnskabets balance og resultatopgerelse
skal opgeres efter reglerne i arsregnskabsloven. Afhengig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte
vere vasentlige justeringer i verdien af andelsboligforeningens ejendom og prioritetsgaelden samt i en
eventuel aftale om rentesikring (renteswap).

"Andre reserver" i arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af andelsboligforeningens
ejendom og reserve til imgdegéelse af verdiforringelse af ejendommen.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Note 2025 Budget 2025 2024
(ej revideret)
Indtegter, andelshavere 3.155.136 3.052.000 3.053.857
@vrige indtegter 4.600 100.000 4.400
Indtzegter i alt 3.159.736 3.152.000 3.058.257
1 Ejendomsskat og forsikringer -184.071 -182.000 -168.971
2 Forbrugsafgifter -169.717 -210.000 -156.872
3 Vedligeholdelse, lobende -437.521 -202.000 -595.987
4 Vedligeholdelse, genopretning og renovering -600.000 -600.000 0
5 Administrationsomkostninger -216.844 -225.000 -182.515
6 Foreningsomkostninger -20.038 -3.000 -17.552
Omkostninger i alt -1.628.191 -1.422.000 -1.121.897
Resultat for finansielle poster 1.531.545 1.730.000 1.936.360
7 Finansielle indtegter 11.061 0 30.509
8 Finansielle omkostninger -603.649 -550.000 -527.726
Finansielle poster netto -592.588 -550.000 -497.217
Arets resultat 938.957 1.180.000 1.439.143
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til reserve, vedligeholdelse af
ejendom 0 0 500.000
Anvendt fra reserve, vedligeholdelse af
ejendom 0 0 -387.231
Overfort til impdegaelse af vardiforringelse 0 0 15.822.981
Overfort restandel af érets resultat til
egenkapital 938.957 0 -14.496.606
Disponeret i alt 938.957 0 1.439.144
Arets resultat 938.957 1.180.000 1.439.143
Betalte prioritetsafdrag -1.193.202 -1.180.000 -1.182.348
Kurstab og laneomkostninger ved
laneomlaegning 0 0 3.930
Likviditetsresultat i alt -254.245 0 260.725
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Note

9

10

Aktiver

Anlaegsaktiver

Ejendom

Materielle anlagsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Restancer, andelshavere
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2025 2024
58.065.344 57.666.400
58.065.344 57.666.400
58.065.344 57.666.400

8.852 0

0 21.250

8.852 21.250

1.538.962 1.542.271
1.547.814 1.563.521
59.613.158 59.229.921
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2025 2024
Egenkapital
Andelsindskud 11.536.400 11.536.400
Overfort resultat m.v. -3.841.699 -3.128.496
Egenkapital for andre reserver 7.694.701 8.407.904
Reserve for imadegéelse af veerdiforringelse af ejendom 17.474.840 15.822.981
Reserve for vedligeholdelse af ejendom 712.769 112.769
Andre reserver 18.187.609 15.935.750
Egenkapital i alt 25.882.310 24.343.654
Geaeldsforpligtelser
11 Geld til realkreditinstitutter 31.641.681 32.748.945
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 31.641.681 32.748.945
12 Kortfristet del af langfristet gaeld 1.204.204 1.193.202
13  Mellemregning med andelshavere 0 917.370
14 Anden gald 884.963 26.750
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.089.167 2.137.322
Gealdsforpligtelser i alt 33.730.848 34.886.267
Passiver i alt 59.613.158 59.229.921
15 Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.
16 Negleoplysninger
17 Beregning af andelsvardi
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse 31. december

2025 2024

Andelsindskud
Andelsindskud 11.536.400 11.536.400
11.536.400 11.536.400

Overfort resultat m.v.

Overfort overskud eller underskud -3.128.797 11.368.110

Overfort til reserveret til imedegaelse af vaerdiforringelse af -1.651.859 0

ejendom

Restandel af arets resultat 938.957 -14.496.606
-3.841.699 -3.128.496

Egenkapital for andre reserver 7.694.701 8.407.904

Reserve for imedegielse af verdiforringelse af ejendom

Reserve primo 15.822.981 0
Overfort fra overfort resultat 1.651.859 15.822.981

17.474.840 15.822.981

Reserve for vedligeholdelse af ejendom

Reserve primo 112.769 0
Reserveret i ret 600.000 500.000
Anvendt i dret 0 -387.231

712.769 112.769
Andre reserver (ikke bunden) i alt 18.187.609 15.935.750
Andre reserver i alt 18.187.609 15.935.750
Egenkapital i alt 25.882.310 24.343.654
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

2025 Budget 2025 2024
(ej revideret)

1. Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskatter 113.198 182.000 99.199
Forsikringer 70.873 0 69.772
184.071 182.000 168.971

2.  Forbrugsafgifter

Renovation 159.881 210.000 148.912
Elforbrug faellesarealer 9.836 0 6.074
Rottebekempelse 0 0 1.886

169.717 210.000 156.872

3.  Vedligeholdelse, lobende

Varmeanlaeg 230.645 0 388.569
Elektriker 1.043 0 0
Glarmester 5.198 0 0
Tomrer 48.084 0 0
VVS 7.317 0 38.548
Laseservice 270 0 0
Diverse 2.614 0 0
Kloakarbejde 4.226 0 4.319
Gérdsplads og vej 138.124 102.000 164.551
Budgetteret vedligeholdelse, ej fordelt 0 100.000 0

437.521 202.000 595.987

4.  Vedligeholdelse, genopretning og renovering

Henleggelser 600.000 600.000 0

600.000 600.000 0

Andelsboligforeningen ZAblegarden - Arsrapport for 2025 14



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

2025 Budget 2025 2024
(ej revideret)
5.  Administrationsomkostninger
Administrationshonorar 156.550 190.000 165.651
Udarbejdelse og revision af arsrapport 18.125 0 0
Regnskabs- og bogholderimassig assistance 9.000 0 0
Gebyrer m.v. 2.943 0 3.972
Kontorartikler 4.976 0 0
Generalforsamling 23.912 35.000 7.892
Diverse 1.338 0 5.000
216.844 225.000 182.515
6.  Foreningsomkostninger
ABEF kontingent 14.868 0 14.278
Internet 3.204 3.000 3.274
Hjemmeside 1.966 0 0
20.038 3.000 17.552
7.  Finansielle indtaegter
Renter, pengeinstitutter 11.061 0 30.509
11.061 0 30.509
8.  Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 507.008 550.000 527.726
Kurstab og ldneomkostninger ved
laneomlagning 96.641 0 0
603.649 550.000 527.726
Andelsboligforeningen ZAblegarden - Arsrapport for 2025 15



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter
31/12 2025 31/12 2024
9. Ejendom
Anskaffelsessum 1. januar 57.666.400 57.666.400
Tilgang i arets lob 398.944 0
Anskaffelsessum 31. december 2025 58.065.344 57.666.400
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2025 58.065.344 57.666.400
Ejendomsvurdering 1. oktober 2025 81.000.000 81.000.000
10. Likvide beholdninger
Driftskonto 1.520.263 1.510.213
Vedligeholdelseskonto 10.263 6.025
Toprentekonto 0 22.536
Mastercard konto 8.436 3.497
1.538.962 1.542.271
Andelsboligforeningen ZAblegarden - Arsrapport for 2025 16
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

12.

13.

14.

15.

Kortfristet del af langfristet gacld
Kortfristet del af prioritetsgaeld 1.204.204 1.193.202
1.204.204 1.193.202

Mellemregning med andelshavere

M/R andelshavere 0 10.000
Skyldig afregning ved salg af andel 0 907.370
0 917.370

Anden gzld
Revisor 27.125 21.250
Mellemregning administrator 0 5.500
Skyldige omkostninger 426.343 0
Murer 32.305 0
Arsopgorelse el 246 0
Leveranderer 398.944 0
884.963 26.750

Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.
Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 32.846 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi 31. december 2025 udger 58.065 t.kr.

Der er herudover tinglyst ejerpantebrev nominelt 4.629 t.kr. med pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige vaerdi 31. december 2025 udger 58.065 tkr. Ejerpantebrevet er et
afgiftspantebrev til sikkerhed for tinglysningsafgifter. .

Haeftelsesforhold

Andelsboligforeningens medlemmer hafter jf. vedtegternes §5 alene for andelsboligforeningens
forpligtelser med deres indskud. Andelshaverne haefter pro rata for kassekredit i pengeinstitut.

Heeftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 16, Nagleoplysninger, Feltnr. E1 og E2.
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Noter

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

16.

Negleoplysninger

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primart udregnet pa baggrund af

arealer. I Andelsboligforeningen ZAblegarden anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle,
og de arealbaserede negletal for andelsveerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret
gelder for den enkelte andelshaver.

Lovkrzvede nogleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgarelse nr. 336 af 20. marts 2025 er opregnet en rekke negleoplysninger om

foreningens ekonomi, der skal optages som noter til rsregnskabet. Disse nogleoplysninger folger

her:
31/12 2023 31/12 2024 31/12 2025
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Feltnr. Boligtype m? m? m?
Bl  Andelsboliger 4.812 4.812 62 4.812
B2  Erhvervsandele 0 0 0 0
B3  Boliglejemal 0 0 0 0
B4  Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5  Ovrige lejemal (keeldre, garager m.v.) 0 0 0 0
B6 lalt 4.812 4.812 62 4.812
Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden oprindelige
Feltnr. Szt kryds (BBR) kilde) indskud Andet
C1  Huvilket fordelingstal benyttes ved B B -
opgerelse af andelsvaerdien? I I = I
C2  Hyvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften? = I_ r r
Feltnr. Ar
D1  Foreningens stiftelsesér 2002
D2 Ejendommens opferelsesar 2002
Feltnr. Szt kryds Ja Nej
El  Heafter andelshaverne for mere end deres indskud? I_ =
Indekseret
Anskaffel- Valuar- Offentlig offentlig
Feltnr. Szt kryds sesprisen  vurdering vurdering vurdering
F1  Anvendt vurderingsprincip til
beregning af andelsverdien I_ I_ r [
Flb  Tidspunkt for vaerdiansettelse 1. oktober 2012
Andelsboligforeningen Eblegarden - Arsrapport for 2025 19



Noter

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

16. Nogleoplysninger (fortsat)

Feltnr. St kryds Ja Nej
Fla  Er vurderingen fastholdt fra for 1. juli 2020? r E
Ejendomsvzerdi (F2)
m? ultimo éret
Anvendt veerdi i alt (B6)
Feltnr. Forklaring pa udregning: 31/12 2025 kr. kr. pr. m?
F2  Ejendommens verdi baseret pa det
anvendte verdiansattelsesprincip 81.398.944 16.916
F2b - Heraf forbedringer, jf.
andelsboliglovens § 5, stk. 4 398.944 83
Andre reserver (F3)
m? ultimo éret
Anvendt veerdi i alt (B6)

Feltnr. Forklaring pa udregning: 31/12 2025 kr. kr. pr. m?

F3  Generalforsamlingsbestemte reserver 18.187.609 3.780

Feltnr. Forklaring pa udregning: (F3*100)/ F2 %

F4  Reserver i procent af ejendomsveerdi 223

Feltnr. Szt kryds Ja Nej

Gl  Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal

tilbagebetales ved foreningens oplesning? | [
G2  Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om

frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? | =
G3  Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa

foreningens ejendom? | [

Forklaring pi udregning:

Ultimo ménedens indtaegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr. kr. pr. m?
H1  Boligafgift 292.928 *12/ 4.812 730
H2  Erhvervslejeindtagter 0 *12/ 4.812 0
H3  Boliglejeindtaegter 0 *12/ 4.812 0

Forklaring p4 udregning: Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
Ar 2023 Ar 2024 Ar 2025
Feltnr. kr.pr.m?  kr.pr.m?  Kkr. pr. m?
J Arets resultat (for afdrag), gns. kr. pr. andels m? de
sidste 3 ar -121 299 195
Andelsboligforeningen Eblegarden - Arsrapport for 2025 20



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

16.

Negleoplysninger (fortsat)

Forklaring pa udregning af K1: Andelsvzerdi pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pa udregning af K2: (Gzldsforpl. - omsztningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr. Kkr. pr. m?
K1  Andelsvardi 12.222
K2  +(Gzld - omsatningsaktiver) 6.688
K3  Teknisk andelsveerdi 18.910

Feltnr. St kryds Ja Nej
L1  Erder udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering = I_

Forklaring pa udregning: Vedligeholdelse pr. 4r

m? ultimo aret i alt (B6)

Ar 2023 Ar 2024 Ar 2025

Feltnr. kr.pr.m?  kr.pr.m?  Kkr. pr. m?
M1  Vedligeholdelse, labende 26 124 91
M2  Vedligeholdelse, genopretning og renovering 469 0 125
M3 Vedligeholdelse i alt 495 124 216

Forklaring pa udregning: Arets afdrag

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2023 Ar 2024 Ar 2025
Feltnr. kr.pr.m?  Kkr.pr.m?  Kr. pr. m?

R Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 ar 243 246 248

Supplerende negletal i evrigt

Ud over de lovkraevede negleoplysninger ovenfor er der beregnet folgende negletal, der medvirker
til at skabe det fornedne overblik over foreningens ekonomiske udvikling. Der er taget udgangs-
punkt i veerdierne pr. balancedagen.

Kkr. pr. m? an- kr. pr. m?

dele (B1 + B2) i alt (B6)
Offentlig ejendomsvurdering 16.916 16.916
Anskaffelsessum (kostpris) 12.067 12.067
Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 6.688 6.688
Foresléet andelsvardi 12.222 12.222
Reserver uden for andelsveerdi 3.780 3.780
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

16.

17.

Negleoplysninger (fortsat)

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboligm? ultimo (H1)

Omkostninger mv. i pct. af (omKkostninger + finansielle poster, netto + afdrag):
Vedligeholdelsesomkostninger

@vrige omkostninger

Finansielle poster, netto

Afdrag

Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtaegter

Beregning af andelsvaerdi

Kkr. pr. m?
730

(Vo
30
18
17
35

100

100

Bestyrelsen foreslar folgende verdiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra c,

(offentlig ejendomsvurdering) samt vedtaegternes § 14:

Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 7.694.701

Ejendommens offentlige ejendomsvurdering oktober 2012 81.398.944

Nettoprisindeks oktober 2012

98,2

Nettoprisindeks oktober 2025

122,6

Pristalsregulering 20.225.400

Ejendommens kostpris -58.065.344
51.253.701

Korrektioner i henhold til andelsboligloven:

Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig vaerdi 32.845.885

Prioritetsgeeld, kursverdi -25.288.896
58.810.690

Ejendommen er indregnet til kostpris pr. 31. december 2025.

Fordelingstal er indskudt andelskrone. 11.536.400

Verdi pr. fordelingstal 35,0978

Senest vedtagne andelsvaerdi til sammenligning (vedtaget pa generalforsamlingen

den 9. april 2025) _ 48700

Andelsboligforeningen Ablegarden - Arsrapport for 2025 22
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Noter

Note 17. Beregning af andelsveerdi (fortsat)

Fordelingen af andelsvzerdien pa andele:

Andels-

nummer Adresse Opr. Andelsindskud Veardi pr. andel
1-726-2-2 Zblevang 2 194.200,00 990.000
1-726-4-2 Ablevang 4 194.200,00 990.000
1-726-6-4 Zblevang 6 194.200,00 990.000
1-726-8-2 Zblevang 8 158.200,00 806.478
1-726-10-2 ZAblevang 10 194.200,00 990.000
1-726-12-2 Zblevang 12 158.200,00 806.478
1-726-14-2 Ablevang 14 194.200,00 990.000
1-726-16-2 ZAblevang 16 194.200,00 990.000
1-726-18-2 Ablevang 18 194.200,00 990.000
1-726-19-2 Zblevang 38 194.200,00 990.000
1-726-20-2 ZAblevang 20 194.200,00 990.000
1-726-22-2 Zblevang 22 194.200,00 990.000
1-726-24-2 Zblevang 24 194.200,00 990.000
1-726-26-2 Zblevang 26 194.200,00 990.000
1-726-28-2 ZAblevang 28 194.200,00 990.000
1-726-30-2 Zblevang 30 194.200,00 990.000
1-726-32-2 Zblevang 32 158.200,00 806.478
1-726-34-2 Zblevang 34 194.200,00 990.000
1-726-36-2 Zblevang 36 158.200,00 806.478
1-726-40-2 Zblevang 40 194.200,00 990.000
1-726-42-2 Zblevang 42 194.200,00 990.000
1-726-44-2 Zblevang 44 194.200,00 990.000
1-726-46-2 Zblevang 46 194.200,00 990.000
1-726-48-2 Zblevang 48 194.200,00 990.000
1-726-50-2 Zblevang 50 194.200,00 990.000
1-726-52-2 Zblevang 52 194.200,00 990.000
1-726-54-2 Zblevang 54 194.200,00 990.000
1-726-56-2 Zblevang 56 194.200,00 990.000
1-726-58-2 Zblevang 58 194.200,00 990.000
1-726-60-2 Zblevang 60 158.200,00 806.478
1-726-62-2 ZEblevang 62 194.200,00 990.000
1-726-64-2 Zblevang 64 158.200,00 806.478
1-726-66-2 Zblevang 66 158.200,00 806.478
1-726-68-2 Zblevang 68 158.200,00 806.478
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Note 17. Beregning af andelsveerdi (fortsat)

Fordelingen af andelsveerdien pa andele(fortsat):

Andels-
nummer Adresse Opr. Andelsindskud Veardi pr. andel
1-726-70-2 Zblevang 70 158.200,00 806.478
1-726-72-2 Zblevang 72 194.200,00 990.000
1-726-74-2 Zblevang 74 158.200,00 806.478
1-726-76-2 Zblevang 76 194.200,00 990.000
1-726-78-2 Zblevang 78 194.200,00 990.000
1-726-80-2 Zblevang 80 194.200,00 990.000
1-726-82-2 Zblevang 82 194.200,00 990.000
1-726-84-2 ZEblevang 84 194.200,00 990.000
1-726-86-2 /Ablevang 86 194.200,00 990.000
1-726-88-2 Zblevang 88 158.200,00 806.478
1-726-90-2 ZEblevang 90 194.200,00 990.000
1-726-92-2 Zblevang 92 158.200,00 806.478
1-726-94-2 Zblevang 94 194.200,00 990.000
1-726-96-2 ZEblevang 96 194.200,00 990.000
1-726-98-2 ZEblevang 98 194.200,00 990.000
1-726-100-2 Zblevang 100 194.200,00 990.000
1-726-102-2 Zblevang 102 194.200,00 990.000
1-726-104-4 Zblevang 104 194.200,00 990.000
1-726-106-2 Zblevang 106 194.200,00 990.000
1-726-108-2 ZEblevang 108 194.200,00 990.000
1-726-110-2 Zblevang 110 158.200,00 806.478
1-726-112-2 Zblevang 112 194.200,00 990.000
1-726-114-2 Zblevang 114 158.200,00 806.478
1-726-116-2 ZAblevang 116 194.200,00 990.000
1-726-118-2 Zblevang 118 194.200,00 990.000
1-726-120-2 Zblevang 120 194.200,00 990.000
1-726-122-2 ZEblevang 122 194.200,00 990.000
1-726-124-2 Zblevang 124 194.200,00 990.000
11.536.400 58.810.690
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List of Signatures, page 1/2

Mike Andreas Andersen

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:
Mike Andreas Andersen

Rolle: Administrator Pa vegne af Boligexperten Administration A/S
ID: 5e640ac8-e3ed-40d7-a36e-a326d847d90f

Tidspunkt for underskrift: 2026-03-14 09:28

Underskrevet med MitlD

Flemming Fage Sarensen

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:
Flemming Fage Sgrensen

Rolle: Bestyrelsesformand Pa vegne af A/B Ablegarden (726)
ID: 58c88ed2-4bec-45¢d-9678-010098900662

Tidspunkt for underskrift: 2026-03-14 04:42

Underskrevet med MitID

Lea Rikke Nielsen

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:
Lea Rikke Nielsen

Rolle: Bestyrelsesmedlem Pa vegne af A/B Ablegarden (726)
ID: d779cea3-12be-46¢c6-804b-fdbe3e62603d

Tidspunkt for underskrift: 2026-03-18 11:27

Underskrevet med MitID

Michael Bengtsen

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:
Michael Bengtsen

Rolle: Bestyrelsesmedlem Pa vegne af A/B Ablegarden (726)
ID: 166b5ecd-88de-4102-a81f-6439515f1ce8

Tidspunkt for underskrift: 2026-03-17 18:28

Underskrevet med MitID

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES -
PDF Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS)).
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Barge Steen Pedersen Pedersen

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:
Barge Steen Pedersen

Rolle: Kasserer Pa vegne af A/B Ablegarden (726)

ID: 6de185fa-81a7-403d-bb3a-77e8ce67f878

Tidspunkt for underskrift: 2026-03-13 20:23

Underskrevet med MitlD

Marianne Lund Hansen

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:
Marianne Lund Hansen

Rolle: Naestformand Pa vegne af A/B Ablegarden (726)

ID: df6édad25-a768-4963-a737-b3e701b5f45d

Tidspunkt for underskrift: 2026-03-13 15:57

Underskrevet med MitID

Morten Michael Kertesz

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:

Morten Michael Kertesz

Rolle: Statsautoriseret revisor Pa vegne af Grant Thornton Kgbenhavn
ID: 73ea6126-c24b-4b9f-a088-347baf77a4c2

Tidspunkt for underskrift: 2026-03-18 13:52

Underskrevet med MitID

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES -
PDF Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS)).
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                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 fA7f62Orte4TCXko0fX1KdtanIbWNyAv6RWivvYm5WE=

 
 
 

 
 MnVZr2qU/Fm11hIXtBcj/Vfpaj99/yEOLqNKdoMLwfQ=


 
myMWk5MaTDnzaBqWWyBU6JZGUfEjIbC4o6bWePjAyHk01OarjzowE/hvXlufEtnqJY1wghsCw5xZ

xgG+MWYYTIVoF59ZT/J/5VztGW1Y4dLN4NqWQOzOxtD+4X1S3FlmIhhLXESqfeTwMg13vohDYQoC

o7FjRCwv46vFINoCJnTvR5WiY/T79NRrQvU8vsZMvses1SR8C0Gcfp4W4gBDtSFIenpHtJpgpxDL

ZUKK/0jRIaUEU4ZUnB1JWYjBqKnz2QfNoy+gE0zxSM/pu66bFPnsOQLHwVrpHomjoy1if8B+lANJ

5fdEdQ0QiW8igalzwsIOsKuM49xg6EJh9Yjl3hhMJZiWX8KJTTHAGyKsRgRpxm7I17Kg0ZifzZIC

t+0vziWPGz3p9kpZQsBtEM1ew092XQGNIIzi/fYdSclGwhNSEyrDLVwAJ3XOtS5abpq7UaIY2V4u

MaziEejSyBqldfvw313kkzhaAGxiMNMHhsxuKpmq+/PfbCIFIgnHY/pv

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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             Signicat Sign (MitID)
             XML Signature
             2026-03-14T04:42:42.858+01:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         MitID
         
             Jeg ønsker at underskrive
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                 2026-03-14T04:40:08.824+01:00
                 started-signature-session
                 
                     80.208.71.36
                     Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/145.0.0.0 Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-03-14T04:40:32.068+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     2025 Årsrapport.pdf
                     N8xk62FjgYBQ3X6dVRWrHq/r/A+67Q9YW8koiBLX8Ao=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-03-14T04:41:15.246+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                     Jeg ønsker at underskrive
                
            
        
         
             
                 2026-03-14T04:42:42.858+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 S4nWFO2jZ6zGFxdZ/0NKOJThurFH9pvBj3EEOD9nLgA=

 
 
 

 
 H3as8nRM04rW15Kr4Fc1VKreEfrUjkETRYdYGsz/OVM=


 
SFcww2TNrTpIpSC06IqWt4a5FrJqEegnNuhSWkBDqLHCCLj9+g6/ZzCUssNBpCjFjzQeJvAQ/GuA

4Dpuc8Ool1d35RCISA1s6JhqKO9bs9bxFx4fxU5mWf17bmzaXAxDuSkO7WfwgKrP+bBdK6bUSPiG

1W9PzunRBKbKKeeN2SnfPZC5DzFmGeGez7pnjYOJSxjIIPR3tVZvwS5RN0TOl4v1USyW45Xf0Eed

61dNl2N0P8Jz3C9/D8BBb9k2sDeBzubwQDbv1GCu6jF2TAyj40wlsCzQyadIOpygqXf1c6d3cals

O6fyzTJiVuyxSrgzISnOX+DSy2ogAi++xAAx3u1knNyB01HFwvaBcpP6v/J5CfVLU/IO73t8u84q

jLeeecMhJjhuudbHaeObmw0Li956KnEBfj1bJEtS+85dCLTEiwEQ858Y9nlrYqQm80w9VziQ0ICA

emWWnwIR+D6oqzfk/A2KaOFOYrJYuCUn1jHY55MkGjktj6ocW6W4iJsl

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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                 2026-03-18T11:20:34.337+01:00
                 started-signature-session
                 
                     104.28.31.9
                     Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Safari/605.1.15
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-03-18T11:20:38.663+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     2025 Årsrapport.pdf
                     N8xk62FjgYBQ3X6dVRWrHq/r/A+67Q9YW8koiBLX8Ao=
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                 2026-03-18T11:25:50.999+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                     Jeg ønsker at underskrive
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                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 6RniPBHfoZF0ibdm4owl2ZmtXEOhqOTGtFdqxgXXz6o=

 
 
 

 
 0+pAy7vsF7GnPWsOBt0HXhxiD/dJrTWp1vrJC7E5Qlw=


 
ggiD1O2ehMt1vEikiNP1qCKHRP8DZr9lGKXGxqTqeJ07lOMpvFjWUPSGD/ySZYfTU4BKMSR3kESK

tUWHIa1/4mmDIakz624CLwLDWClPzUsWkNc2IOug1jxSGfhCOzTAlFW4kFg1VChzwVzYBkhgCzGT

QGbHrVcA/EIT18FR9TC7K7B5vjz4oxD7w2HQwUyfOIvjYWAR3lN4v9LMGA7fXlj3fxNL5LLYfIqy

dhsripQ8j2GP+HaHq76lJY0W9BETsyvMiscF/ZGDHWLLosnPRyz8AJWp8UNQI1Tthrq4orUK0eEF

TD5+urwOS74R6478xENqyZfdJqa2Xush2PGrEeGdOevfdPeH+4C+yG/+gCIn4MMX6E++tVIGPQuh

ZaRrr4LmUBQQiS9ilZ0CuFkD/qX9zBUF1ndKEd7SyHVFnzSJew1/YxEvpyiPcWzyQV0KliqTD52A

LejTXTxQnGu/mBpvZ7qbOzXiWETcz2KVg/rnvadPDg9eNpc/h1aRusnr

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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             Michael
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             2025 Årsrapport.pdf
             N8xk62FjgYBQ3X6dVRWrHq/r/A+67Q9YW8koiBLX8Ao=
        
         
             Signicat Sign (MitID)
             XML Signature
             2026-03-17T18:28:05.608+01:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         MitID
         
             Jeg ønsker at underskrive
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             boligexperten-cpr-detached-sign
             3
             dtp-egprobo-sign
        
         
             
             
             
        
         
             Bestyrelsesmedlem På vegne af A/B Æblegården (726)  !_! e07181b0-7be4-4e4f-bd71-eba2e0735862 !!_!! Michael Bengtsen
        
    
     
         
             
                 2026-03-17T18:26:17.294+01:00
                 started-signature-session
                 
                     80.208.71.37
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-03-17T18:26:53.022+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     2025 Årsrapport.pdf
                     N8xk62FjgYBQ3X6dVRWrHq/r/A+67Q9YW8koiBLX8Ao=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-03-17T18:27:20.716+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                     Jeg ønsker at underskrive
                
            
        
         
             
                 2026-03-17T18:28:05.608+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 NLf3pM1AIuAKHoc1lOvd2Tq/1pBORaG8IUQQAK+BQXI=

 
 
 

 
 iko0osa0PlG1rgI5epo1arOtWRsRJYdJ85e0EFsbIcg=


 
UznRMXxax5mc/deeNcbX0nDApsCOgq+4DXI2+SV4hXWZILD0mtMlIRd5se2WsFd9gPbbhDUnqssI

ILMWeJb9QeNAVN9uxBUud+71os93pOOyCyFnO2T/WSwtLy4KeU0NZO8cVp/vl0HdcmhkoHKldZe0

mN4O/cpwhkI2S3gxqdifury2NCZNdPNdSKPynss+KzsAlbfeWzzwO7tIVLiZtYFjokGs8oNG0Rsf

p/R5n5bJJl2QiCjPgexIV9F8ijlwMeAFWGQEOR6CoQFNEAGAAc9IH3p+xibjLinYzlaFVbgLfzkJ

MEPEiyDK1SgqsvBg/leHjomRvtflTJr4HWTsvvZZSp30//4WYxFf3H1ianq8TUVg2eZnLPbWY+JI

JCS1shm2KLpNq3CR+Ez0qO3VHP/+UL6i02LxOSDDRaIvEIMZLa2ghPiQ+9KzXukOM8h5Gj/No8vw

yD7OzdVRL+KKzXDdhamin2pp4tuzmYw7MASvjM4Mjm6SfCWL5aeE4jPm

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         MitID
         
             Jeg ønsker at underskrive
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             Kasserer På vegne af A/B Æblegården (726)  !_! e07181b0-7be4-4e4f-bd71-eba2e0735862 !!_!! Børge Steen Pedersen Pedersen
        
    
     
         
             
                 2026-03-13T20:18:09.326+01:00
                 started-signature-session
                 
                     80.208.71.41
                     Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:148.0) Gecko/20100101 Firefox/148.0
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-03-13T20:18:22.632+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     2025 Årsrapport.pdf
                     N8xk62FjgYBQ3X6dVRWrHq/r/A+67Q9YW8koiBLX8Ao=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-03-13T20:22:58.983+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                     Jeg ønsker at underskrive
                
            
        
         
             
                 2026-03-13T20:23:49.206+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 Kv/kXfyftD2RLcyyriy5LJogK95oNrqQBRCaN4OzzGA=

 
 
 

 
 8KoQ1DtWfWPBe1uqSIgqrkVB4M02iPN8OEZmlMpNtKY=


 
c1fNmAH7sfK/otDUwgahnnrCJbHmIWP1w3lLMeeg52eKMSDUVqroSCcQIn785oO4sXRRLilPaywz

x9J6ZvzOCoTbW5JL+XwprJ6iGZd0QLWpGzSSQOtIiBNBmi0CpjSweA0muKvrfz7Vc/62q9RFCtJx

KBKVMf7j3vxSdMLl7rvX+MKIqd1AgiwaXdnGISkwL6iJzqqabCuJNQoRR0FOziRyX9ftUoAza8HR

bJ8JoFRKGymO+WXizsOlI6CDIDS6Odz+CDpMamQU3KdgmELzbMfwJHSooTWx/MpVzEmOpIBaJIxE

2X/taHYFj9VWGYed1qCq/BWi0OqfkK7aeKGUgQh4Pi63lbO1HvqWKJUTaxVEdtyBzcZwBKdX9NDo

I7bE5m1YdFtWuXFKiB/FhUy9Tjhr8yDBCQ61ewn184x5dyVs8B6yz51gOdr7woG4aPk0OUgDCQA8

+oexJrgDAjGS6BXIevN12Tx7fk451in2t5+X+9iMzkAnISwrkZJqw9HU

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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             Marianne Lund Hansen
             df6dad25-a768-4963-a737-b3e701b5f45d
             DK
             Hansen
             Marianne Lund
        
         
             application/pdf
             2025 Årsrapport.pdf
             N8xk62FjgYBQ3X6dVRWrHq/r/A+67Q9YW8koiBLX8Ao=
        
         
             Signicat Sign (MitID)
             XML Signature
             2026-03-13T15:57:04.618+01:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         MitID
         
             Jeg ønsker at underskrive
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             0
        
    
     
         
             
             
             
             
             boligexperten-cpr-detached-sign
             3
             dtp-egprobo-sign
        
         
             
             
             
        
         
             Næstformand På vegne af A/B Æblegården (726)  !_! e07181b0-7be4-4e4f-bd71-eba2e0735862 !!_!! Marianne Lund Hansen
        
    
     
         
             
                 2026-03-13T15:56:10.449+01:00
                 started-signature-session
                 
                     80.208.67.172
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.2 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-03-13T15:56:15.104+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     2025 Årsrapport.pdf
                     N8xk62FjgYBQ3X6dVRWrHq/r/A+67Q9YW8koiBLX8Ao=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-03-13T15:56:31.663+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                     Jeg ønsker at underskrive
                
            
        
         
             
                 2026-03-13T15:57:04.618+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 1JcdtK4Seo8V9TOYlAFhdz0UQAJRG0XCjyKwcSvB8yQ=

 
 
 

 
 VDECkm0EnuZOYz8UjlIDqybvCainFkWh2SLoIIeoCAY=


 
CzX0GY20/0pxCncu46wQ0Kq5/L4w5ubLFFw4Mn7a7IqxE/KoHSvfhPAILLNM38tJq+LvE81JuEYH

BRrKprOcEIJsDrt02/wx3sIvcYfVU+wb3uHQZXbOT7R5L3bkoVJ4YSU9CNovdym6Vtqq771vxviB

9OpbBTpbln8zotBYo4UFYuT3eQMz120ol+Iw726p0k5U6D43LkWy7lStjAh9pfyFq4gwyq9cOqf6

7JN51NT9w6wDjMVbhIIJGUQw4Tosxc7ilIzMlIaKSuM+SRP9/gmjC0SBuG0w2WAxC/v8M5upTY3x

GScYoShvfz/A2hSLKNOTH4Y8Cib1kg0KCGbz6UAiScPWtXNTps/F/o0IrlD7XS36wyn6FU4c77eD

dmt1brP5Bp1C1dm+jSYd0bfwaVxi8lSI/kUcLb9BXdJsJQqgxeK2B0x6rYcv33deXIlSdIqhki2U

lcXpWpzNPW+mqs4wWS3STSOAvaJYa7+gnbhwdOVuQXQEwSa7lMU0Ga/T

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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             Morten Michael Kertesz
             73ea6126-c24b-4b9f-a088-347baf77a4c2
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             Morten Michael
        
         
             application/pdf
             2025 Årsrapport.pdf
             N8xk62FjgYBQ3X6dVRWrHq/r/A+67Q9YW8koiBLX8Ao=
        
         
             Signicat Sign (MitID)
             XML Signature
             2026-03-18T13:52:34.884+01:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         MitID
         
             Jeg ønsker at underskrive
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             boligexperten-business-cpr-detached-sign
             3
             dtp-egprobo-sign
        
         
             
             
             
        
         
             Statsautoriseret revisor På vegne af Grant Thornton København  !_! e07181b0-7be4-4e4f-bd71-eba2e0735862 !!_!! Morten Michael Kertesz
        
    
     
         
             
                 2026-03-18T13:50:22.924+01:00
                 started-signature-session
                 
                     62.243.184.50
                     Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36 Edg/146.0.0.0
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-03-18T13:51:32.346+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     2025 Årsrapport.pdf
                     N8xk62FjgYBQ3X6dVRWrHq/r/A+67Q9YW8koiBLX8Ao=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-03-18T13:52:03.267+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                     Jeg ønsker at underskrive
                
            
        
         
             
                 2026-03-18T13:52:34.884+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 LGWxLJe8AkIsP4NX81GLDm8rovSZGVT+O7MaUqcFkXI=

 
 
 

 
 xRM4gyDzE3talZtiZh4n6VS5wELlVElHbM+OYood+2g=


 
dwQoH9ZQ9drycIYpxoCkA5XGiGqpgbPBEfDJAua/odPoDa3BxhBpUAXPaZHTk5vRPJrxzmg4a3VB

/Q+o9pugIg5CkK83vYH3i7dnY41aMvFpzXRvUKflEMiTEUrsBK1h1s4Xg186drFt+bzkeoRqay8F

bEUGheWYAsm/vqxzEuZ7f2oizlw06QHUmh2h3GLBaDd/wWeHe9Ijc4zlx2mXuoZYB3TJAPxMptxk

IjeJ77ZSmu3GHwYOxrreTjxnd7qAu00sZ1A9QXRl8gYDEhO91odRZnDMlZskEpkPJs1QVUzr80c0

dkzsJcFajmdFC7O9vlWC9Fd4Q8Gv9wuyy7I1DImiZNk4S36NlSUZhRgYVcEQ8R6E1suXLlmz+Dwp

S+hKWNqhTOB81SivPaLPPACSLdm615UGtevhYFv6lfeMKz6lfXVG3iQE5/pi6DBKvWd0FnF854Ez

04z4yZ63HG+VQtziLXntebpikmlUlU1C9uTk4qRkAd9ivnUiX6mW71Oh

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m
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Foreningsoplysninger
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Borge Steen Pedersen, Bestyrelsesmedlem
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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2025 for Andelsboligforeningen
Ablegarden.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens ved-
tegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2025.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbehold ud over de an-
forte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsregn-

skabet.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke vur-
deringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbzk, den 12. marts 2026

Bestyrelsen

Flemming Fage Serensen Marianne L. Hansen Michael Bengtsen
Bestyrelsesformand Bestyrelsesnastformand Bestyrelsesmedlem
Lea Rikke Nielsen Borge Steen Pedersen

Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem
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Administratorerkleering

Som administrator i Andelsboligforeningen ZAblegarden har vi forestdet administrationen af foreningen i
regnskabséret 1. januar - 31. december 2025. Ud fra vores administration og fering af bogholderi for for-
eningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet er opstillet i overensstemmelse med bogferingen.

Kebenhavn V., den 12. marts 2026

Administrator

Boligexperten Administration A/S

Andelsboligforeningen ZEblegirden - Arsrapport for 2025 3





Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Ablegiarden

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Ablegarden for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2025, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens
vedtegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktivi-
teter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2025 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven, andels-
boligloven og foreningens vedtegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet
1 revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathangige af
andelsboligforeningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen ZAblegérden har i1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens regnskabsvejledning
for andelsboligforeninger, der aflegger arsregnskab efter &rsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det fremgér af resultatopgerelse
og noter, ikke veret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven , andelsboligloven og foreningens vedtagter. Ledelsen har endvidere an-

svaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vae-
sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at
fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at go-
re dette.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdaekke vesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andels-
boligforeningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikker-
hed, skal vi i vores revisionspategning gere opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet el-
ler, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusi-
oner er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen ikke leengere
kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kebenhavn, den 12. marts 2026

Grant Thornton

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

Morten Michael Kertesz
statsautoriseret revisor
mne46601

Andelsboligforeningen ZEblegirden - Arsrapport for 2025





Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Ablegirden er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse B
og C, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formélet at give kreevede negleoplysninger, oplysning om andelenes vardi og oplysninger
om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopgerelsen

De ureviderede budgettal for regnskabséret, der fremgar af resultatopgerelsen, er medtaget for at vise af-
vigelser mellem budgetterede og realiserede belgb og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter i
henhold til budgettet har varet tilstreekkelige til at deekke de realiserede omkostninger.

Indteegter

Boligafgift fra andelshavere og lejeindtaegt vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Indtaegter fra vaskeri, felleshus m.v. indtaegtsferes labende. Disse indtaegter er ikke nedvendigvis perio-
diseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen. Omkostninger bestar af ejen-
doms- og forbrugsafgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger, af-
skrivninger pé driftsmidler og inventar m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestdender og eventuelle andre indestéender.
Finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgaeld, 1&neomkost-

ninger og kurstab ved optagelse/indfrielse/omlaegning af 1an (prioritetsgaeld), indeksregulering af restgeel-
den vedrerende indekslan, renter af bankgeeld og kreditter samt negative renter af bankindestaender.
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Anvendt regnskabspraksis

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belob til fremtidig vedligeholdelse pa andelsbolig-
foreningens ejendom. Det fremgér ogsé, hvis der i arets lob er anvendt og omkostningsfert belgb, der i
tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pa andelsboligforeningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opgerelsen af likviditetsresultatet viser érets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (fx
afskrivninger, indeksregulering af indekslan, driftsforte kurstab/amortisering af kurstab og
laneomkostninger og med fradrag af &rets betalte prioritetsafdrag. Opgerelsen illustrerer om den
opkraevede boligafgift er tilstreekkelig til at deekke andelsboligforeningens betalte prioritetsafdrag.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) vaerdiansettes til kostpris pa anskaffelsestidspunk-
tet med tilleeg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer p4, at ejendommen er faldet i vaerdi, udarbejdes en nedskrivningstest. Ejendom-
men nedskrives til genindvindingsvardi, som er den hgjeste vaerdi af en forventet nettosalgspris og en be-
regnet kapitalveerdi. Kapitalveerdi er nutidsvaerdien af de fremtidige nettoindbetalinger, som ejendommen
pa balancedagen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse i den nuvarende funktion.

Der afskrives ikke péa andelsboligforeningens ejendom.

Tilgodehavender

Tilgodehavender verdiansattes til nominel verdi. Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse
af tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af kassebeholdning og indestdende i bank.

Egenkapital
"Andelsindskud" fra andelsboligforeningens medlemmer indregnes direkte pa andelsboligforeningens
egenkapital.

”Overfort resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere &r samt den restandel af arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder
posten tillegsverdi ved nyudstedelse af andele og kursregulering af prioritetsgeld. I posten fragér beleb,
der er overfort til andre reserver, herunder reserverede beleb til imedegéelse af vardiforringelse af
andelsboligforeningens ejendom m.v. Posten kan ogsd indeholde beleb, som er overfort fra andre
reserver.
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Anvendt regnskabspraksis

”Andre reserver” omfatter reserverede beleb til formél, som generalforsamlingen har besluttet, herunder
reserve til vedligeholdelse af andelsboligforeningens ejendom og reserve til imgdegaelse af verdiforrin-
gelse m.v.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre storre
reservationer overfores direkte fra egenkapitalposten "overfert resultat” og indgér saledes ikke i
resultatdisponeringen.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. Kurstab og ldncomkostninger ved laneoptagelsen indregnes i
resultatopgerelsen. I efterfolgende perioder veerdiansettes prioritetsgelden til pantebrevsrestgeeld.

Ovrige geeldsforpligtelser

Ovrige gaeldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, veerdiansattes til nominel veerdi.

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

@vrige noter

Nogleoplysninger
Nogleoplysningerne, der fremgér af note 16, er opgjort i henhold til bekendtgerelsen om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger m.v.

Herudover indeholder noten visse supplerende negletal, der informerer om foreningens gkonomi.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsverdi fremgar af note 17. Vedtegterne bestemmer i § X, at selvom der lov-
ligt kan vedtages en hgjere andelsvardi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsverdi, der er
gaeldende.

Ved opgoerelsen af andelsvaerdien skal der foretages en reekke justeringer af de belgb, der fremgér af
arsregnskabets balance. Justeringerne skyldes, at andelsverdien skal opgeres efter reglerne i
andelsboligloven og andelsboligforeningens vedtegter, mens arsregnskabets balance og resultatopgerelse
skal opgeres efter reglerne i arsregnskabsloven. Athangig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte
veere vesentlige justeringer i verdien af andelsboligforeningens ejendom og prioritetsgelden samt i en
eventuel aftale om rentesikring (renteswap).

"Andre reserver" i arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af andelsboligforeningens
ejendom og reserve til imadegéelse af verdiforringelse af ejendommen.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Note 2025 Budget 2025 2024
(ej revideret)
Indtaegter, andelshavere 3.155.136 3.052.000 3.053.857
Ovrige indtegter 4.600 100.000 4.400
Indtzegter i alt 3.159.736 3.152.000 3.058.257
1 Ejendomsskat og forsikringer -184.071 -182.000 -168.971
2 Forbrugsafgifter -169.717 -210.000 -156.872
3 Vedligeholdelse, lobende -437.521 -202.000 -595.987
4  Vedligeholdelse, genopretning og renovering -600.000 -600.000 0
5 Administrationsomkostninger -216.844 -225.000 -182.515
6 Foreningsomkostninger -20.038 -3.000 -17.552
Omkostninger i alt -1.628.191 -1.422.000 -1.121.897
Resultat for finansielle poster 1.531.545 1.730.000 1.936.360
7 Finansielle indtegter 11.061 0 30.509
8 Finansielle omkostninger -603.649 -550.000 -527.726
Finansielle poster netto -592.588 -550.000 -497.217
Arets resultat 938.957 1.180.000 1.439.143
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til reserve, vedligeholdelse af
ejendom 0 0 500.000
Anvendt fra reserve, vedligeholdelse af
ejendom 0 0 -387.231
Overfort til imgdegaelse af verdiforringelse 0 0 15.822.981
Overfort restandel af arets resultat til
egenkapital 938.957 0 -14.496.606
Disponeret i alt 938.957 0 1.439.144
Arets resultat 938.957 1.180.000 1.439.143
Betalte prioritetsafdrag -1.193.202 -1.180.000 -1.182.348
Kurstab og ldneomkostninger ved
laneomlaegning 0 0 3.930
Likviditetsresultat i alt -254.245 0 260.725
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Balance 31. december

Note

10

Aktiver

Anlzegsaktiver

Ejendom

Materielle anlegsaktiver i alt

Anlzgsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Restancer, andelshavere
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2025 2024
58.065.344 57.666.400
58.065.344 57.666.400
58.065.344 57.666.400

8.852 0

0 21.250

8.852 21.250

1.538.962 1.542.271
1.547.814 1.563.521
59.613.158 59.229.921
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Balance 31. december

Passiver
Note 2025 2024
Egenkapital
Andelsindskud 11.536.400 11.536.400
Overfort resultat m.v. -3.841.699 -3.128.496
Egenkapital for andre reserver 7.694.701 8.407.904
Reserve for imgdegéelse af vaerdiforringelse af ejendom 17.474.840 15.822.981
Reserve for vedligeholdelse af ejendom 712.769 112.769
Andre reserver 18.187.609 15.935.750
Egenkapital i alt 25.882.310 24.343.654
Gealdsforpligtelser
11  Geeld til realkreditinstitutter 31.641.681 32.748.945
Langfristede galdsforpligtelser i alt 31.641.681 32.748.945
12 Kortfristet del af langfristet gaeld 1.204.204 1.193.202
13 Mellemregning med andelshavere 0 917.370
14 Anden geeld 884.963 26.750
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.089.167 2.137.322
Geldsforpligtelser i alt 33.730.848 34.886.267
Passiver i alt 59.613.158 59.229.921
15 Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.
16 Negleoplysninger
17 Beregning af andelsvardi
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse 31. december

2025 2024
Andelsindskud
Andelsindskud 11.536.400 11.536.400
11.536.400 11.536.400
Overfort resultat m.v.
Overfort overskud eller underskud -3.128.797 11.368.110
Overfort til reserveret til imadegaelse af vaerdiforringelse af -1.651.859 0
ejendom
Restandel af arets resultat 938.957 -14.496.606
-3.841.699 -3.128.496
Egenkapital fer andre reserver 7.694.701 8.407.904
Reserve for imedegaelse af veerdiforringelse af ejendom
Reserve primo 15.822.981 0
Overfort fra overfort resultat 1.651.859 15.822.981
17.474.840 15.822.981
Reserve for vedligeholdelse af ejendom
Reserve primo 112.769 0
Reserveret i aret 600.000 500.000
Anvendt i aret 0 -387.231
712.769 112.769
Andre reserver (ikke bunden) i alt 18.187.609 15.935.750
Andre reserver i alt 18.187.609 15.935.750
Egenkapital i alt 25.882.310 24.343.654
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

2025  Budget 2025 2024
(ej revideret)

1. Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskatter 113.198 182.000 99.199
Forsikringer 70.873 0 69.772
184.071 182.000 168.971

2.  Forbrugsafgifter

Renovation 159.881 210.000 148.912
Elforbrug fellesarealer 9.836 0 6.074
Rottebekempelse 0 0 1.886

169.717 210.000 156.872

3.  Vedligeholdelse, lebende

Varmeanlaeg 230.645 0 388.569
Elektriker 1.043 0 0
Glarmester 5.198 0 0
Temrer 48.084 0 0
VVS 7.317 0 38.548
Laseservice 270 0 0
Diverse 2.614 0 0
Kloakarbejde 4.226 0 4.319
Gardsplads og vej 138.124 102.000 164.551
Budgetteret vedligeholdelse, ej fordelt 0 100.000 0

437.521 202.000 595.987

4.  Vedligeholdelse, genopretning og renovering

Henlaeggelser 600.000 600.000 0

600.000 600.000 0

Andelsboligforeningen ZEblegirden - Arsrapport for 2025 14
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Noter

2025 Budget 2025 2024
(ej revideret)
Administrationsomkostninger
Administrationshonorar 156.550 190.000 165.651
Udarbejdelse og revision af arsrapport 18.125 0 0
Regnskabs- og bogholderimeessig assistance 9.000 0 0
Gebyrer m.v. 2.943 0 3.972
Kontorartikler 4.976 0 0
Generalforsamling 23.912 35.000 7.892
Diverse 1.338 0 5.000
216.844 225.000 182.515
Foreningsomkostninger
ABF kontingent 14.868 0 14.278
Internet 3.204 3.000 3.274
Hjemmeside 1.966 0 0
20.038 3.000 17.552
Finansielle indtaegter
Renter, pengeinstitutter 11.061 0 30.509
11.061 0 30.509
Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 507.008 550.000 527.726
Kurstab og ldneomkostninger ved
laneomlaegning 96.641 0 0
603.649 550.000 527.726
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Noter
31/12 2025 31/12 2024
9. Ejendom
Anskaffelsessum 1. januar 57.666.400 57.666.400
Tilgang i érets lab 398.944 0
Anskaffelsessum 31. december 2025 58.065.344 57.666.400
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2025 58.065.344 57.666.400
Ejendomsvurdering 1. oktober 2025 81.000.000 81.000.000
10. Likvide beholdninger
Driftskonto 1.520.263 1.510.213
Vedligeholdelseskonto 10.263 6.025
Toprentekonto 0 22.536
Mastercard konto 8.436 3.497
1.538.962 1.542.271
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

11.

Gald til realkreditinstitutter

Realkredit Danmark, H. 36.199.000
Realkredit Danmark, H. 3.432.000

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar

Afstemning med bogfering:
Beleb
Difference

Regnskabs- Heraf

Restlo- Renter og Obligations maessig afdrag
Kurs betid i ar Afdrag bidrag  restgeld Restgeld veerdi forste &r Kursveerdi
72,51 24 1.120.134 381.701 30.565.649 29.650.818 29.650.818 1.128.645 22.163.152
93,80 26 73.068 125.307 3.332.349 3.195.067 3.195.067 75.559 3.125.744
1.193.202 507.008 33.897.998 32.845.885 32.845.885 1.204.204 25.288.896

26.750.000

Lan 1: Realkredit Danmark A/S, kontantlan 022. Hovedstol 36.199.000 kr. Rente = 0,7576. Restlobetid 24 ar. Neste ars afdrag udger 1.128.645 kr.

Lan 2: Realkredit Danmark A/S, kontantldn 023. Hovedstol 3.432.000 kr. Rente = 3,3664. Restlebetid 26 ar og 8 méneder. Neste ars afdrag udger 75.559

kr.
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Noter

12.

13.

14.

15.

Kortfristet del af langfristet gaeld
Kortfristet del af prioritetsgeeld 1.204.204 1.193.202
1.204.204 1.193.202

Mellemregning med andelshavere

M/R andelshavere 0 10.000
Skyldig afregning ved salg af andel 0 907.370
0 917.370

Anden gzld
Revisor 27.125 21.250
Mellemregning administrator 0 5.500
Skyldige omkostninger 426.343 0
Murer 32.305 0
Arsopgerelse el 246 0
Leveranderer 398.944 0
884.963 26.750

Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.
Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 32.846 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi 31. december 2025 udger 58.065 t.kr.

Der er herudover tinglyst ejerpantebrev nominelt 4.629 t.kr. med pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige vaerdi 31. december 2025 udger 58.065 tkr. Ejerpantebrevet er et
afgiftspantebreyv til sikkerhed for tinglysningsafgifter. .

Haftelsesforhold

Andelsboligforeningens medlemmer hefter jf. vedtegternes §5 alene for andelsboligforeningens
forpligtelser med deres indskud. Andelshaverne hafter pro rata for kassekredit i pengeinstitut.

Heftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 16, Naogleoplysninger, Feltnr. E1 og E2.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

16.

Nogleoplysninger

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primert udregnet pa baggrund af

arealer. I Andelsboligforeningen Ablegirden anvendes andelsindskuddene som fordelingsnagle,
og de arealbaserede negletal for andelsveerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret
gaelder for den enkelte andelshaver.

Lovkravede negleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 336 af 20. marts 2025 er opregnet en reekke negleoplysninger om

foreningens gkonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse negleoplysninger folger

her:
31/12 2023  31/12 2024 31/12 2025
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Feltnr. Boligtype m? m? m?
B1  Andelsboliger 4.812 4.812 62 4.812
B2  Erhvervsandele 0 0 0 0
B3  Boliglejemal 0 0 0 0
B4  Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5  Ovrige lejemal (kaeldre, garager m.v.) 0 0 0 0
B6 Tlalt 4.812 4.812 62 4.812
Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden oprindelige
Feltnr. Seet kryds (BBR) kilde) indskud Andet
Cl  Hyvilket fordelingstal benyttes ved B B B
opgerelse af andelsvaerdien? I I [ | I
C2  Hyvilket fordelingstal benyttes ved - - B
opgerelse af boligafgiften? = I I [
Feltnr. _Ar
D1 Foreningens stiftelsesar 2002
D2  Ejendommens opferelsesar 2002
Feltnr. Szt kryds Ja Nej
El  Heafter andelshaverne for mere end deres indskud? r ]
Indekseret
Anskaffel- Valuar- Offentlig offentlig
Feltnr. Szt kryds sesprisen  vurdering vurdering vurdering
F1  Anvendt vurderingsprincip til B B B
beregning af andelsverdien I I I [
Flb  Tidspunkt for veerdiansettelse 1. oktober 2012
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

16. Nogleoplysninger (fortsat)

Feltnr.

Fla

Feltnr.

F2

F2b

Feltnr.

F3

Feltnr.

F4

Feltnr.

Gl

G2

G3

Feltnr.

H1
H2
H3

Feltnr.

J

Seet kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 2020? r ]
Ejendomsverdi (F2)
m? ultimo dret

Anvendt veerdi i alt (B6)

Forklaring pa udregning: 31/12 2025 kr. Kkr. pr. m?

Ejendommens vaerdi baseret pa det

anvendte verdiansattelsesprincip 81.398.944 16.916

- Heraf forbedringer, jf.

andelsboliglovens § 5, stk. 4 398.944 83

Andre reserver (F3)
m? ultimo iret

Anvendt veerdi i alt (B6)
Forklaring p4 udregning: 31/12 202S kr. kr. pr. m?
Generalforsamlingsbestemte reserver 18.187.609 3.780

Forklaring pa udregning: (F3*100)/ F2 %

223

Reserver i procent af ejendomsverdi

Seet kryds Ja Nej

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal B
tilbagebetales ved foreningens oplgsning? I ]
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om

frigorelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. B
(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? I [
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa

foreningens ejendom? r E

Forklaring pa udregning:
Ultimo manedens indtaegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m?
Boligafgift 292.928  *12/ 4.812 730
Erhvervslejeindtaegter 0 *12/ 4.812 0
Boliglejeindtegter 0 *12/ 4.812 0

Forklaring pi udregning: Arets resultat

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2023 Ar 2024 Ar 2025
kr.pr.m?>  kr.pr.m?>  kr. pr. m?
Arets resultat (for afdrag), gns. kr. pr. andels m?2 de
sidste 3 ar -121 299 195
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Noter

16.

Neogleoplysninger (fortsat)

Forklaring pa udregning af K1: Andelsveerdi pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring p4 udregning af K2: (Geeldsforpl. - omsaetningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr. kr. pr. m?
K1  Andelsverdi 12.222
K2  + (Geld - omsatningsaktiver) 6.688
K3  Teknisk andelsverdi 18.910

Feltnr. Szt kryds Ja Nej
L1  Erder udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering ] I_

Forklaring pa udregning: Vedligeholdelse pr. dr

m? ultimo iret i alt (B6)

Ar 2023 Ar 2024 Ar 2025

Feltnr. kr.pr.m?>  kr.pr.m?>  kr. pr. m?
M1  Vedligeholdelse, lobende 26 124 91
M2  Vedligeholdelse, genopretning og renovering 469 0 125
M3 Vedligeholdelse i alt 495 124 216

Forklaring pa udregning: Arets afdrag

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2023 Ar 2024 Ar 2025
Feltnr. kr.pr.m?  kr.pr.m?  Kkr. pr. m?

R Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 &r 243 246 248

Supplerende negletal i evrigt

Ud over de lovkraevede negleoplysninger ovenfor er der beregnet folgende negletal, der medvirker
til at skabe det fornedne overblik over foreningens ekonomiske udvikling. Der er taget udgangs-
punkt i vaerdierne pr. balancedagen.

kr. pr. m? an- kr. pr. m?

dele (B1 + B2) i alt (B6)
Offentlig ejendomsvurdering 16.916 16.916
Anskaffelsessum (kostpris) 12.067 12.067
Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 6.688 6.688
Foreslaet andelsverdi 12.222 12.222
Reserver uden for andelsverdi 3.780 3.780
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Noter

16.

17.

Neogleoplysninger (fortsat)

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboligm? ultimo (H1)

Omkostninger mv. i pct. af (omKkostninger + finansielle poster, netto + afdrag):
Vedligeholdelsesomkostninger

Ovrige omkostninger

Finansielle poster, netto

Afdrag

Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtegter

Beregning af andelsveerdi

kr. pr. m?

730

%
30
18
17
35

100

100

Bestyrelsen foreslar folgende verdianseattelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra c,

(offentlig ejendomsvurdering) samt vedtegternes § 14:

Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 7.694.701

Ejendommens offentlige ejendomsvurdering oktober 2012 81.398.944

Nettoprisindeks oktober 2012

98,2

Nettoprisindeks oktober 2025

122,6

Pristalsregulering 20.225.400

Ejendommens kostpris -58.065.344
51.253.701

Korrektioner i henhold til andelsboligloven:

Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig verdi 32.845.885

Prioritetsgeeld, kursverdi  -25.288.896
58.810.690

Ejendommen er indregnet til kostpris pr. 31. december 2025.

Fordelingstal er indskudt andelskrone. 11.536.400

Verdi pr. fordelingstal 35,0978

Senest vedtagne andelsverdi til sammenligning (vedtaget pa generalforsamlingen

den 9. april 2025) _ 48700
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Note 17. Beregning af andelsvardi (fortsat)

Fordelingen af andelsveerdien pi andele:

Andels-

nummer Adresse Opr. Andelsindskud Veardi pr. andel
1-726-2-2 Ablevang 2 194.200,00 990.000
1-726-4-2 Ablevang 4 194.200,00 990.000
1-726-6-4 Zblevang 6 194.200,00 990.000
1-726-8-2 Ablevang 8 158.200,00 806.478
1-726-10-2 Ablevang 10 194.200,00 990.000
1-726-12-2 Ablevang 12 158.200,00 806.478
1-726-14-2 Ablevang 14 194.200,00 990.000
1-726-16-2 Ablevang 16 194.200,00 990.000
1-726-18-2 Ablevang 18 194.200,00 990.000
1-726-19-2 Ablevang 38 194.200,00 990.000
1-726-20-2 Ablevang 20 194.200,00 990.000
1-726-22-2 Ablevang 22 194.200,00 990.000
1-726-24-2 Ablevang 24 194.200,00 990.000
1-726-26-2 Ablevang 26 194.200,00 990.000
1-726-28-2 Ablevang 28 194.200,00 990.000
1-726-30-2 Ablevang 30 194.200,00 990.000
1-726-32-2 Ablevang 32 158.200,00 806.478
1-726-34-2 Zblevang 34 194.200,00 990.000
1-726-36-2 Ablevang 36 158.200,00 806.478
1-726-40-2 Zblevang 40 194.200,00 990.000
1-726-42-2 Zblevang 42 194.200,00 990.000
1-726-44-2 Ablevang 44 194.200,00 990.000
1-726-46-2 Zblevang 46 194.200,00 990.000
1-726-48-2 Zblevang 48 194.200,00 990.000
1-726-50-2 Ablevang 50 194.200,00 990.000
1-726-52-2 Zblevang 52 194.200,00 990.000
1-726-54-2 Ablevang 54 194.200,00 990.000
1-726-56-2 Ablevang 56 194.200,00 990.000
1-726-58-2 Zblevang 58 194.200,00 990.000
1-726-60-2 Zblevang 60 158.200,00 806.478
1-726-62-2 Zblevang 62 194.200,00 990.000
1-726-64-2 Ablevang 64 158.200,00 806.478
1-726-66-2 Zblevang 66 158.200,00 806.478
1-726-68-2 ZEblevang 68 158.200,00 806.478
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Note 17. Beregning af andelsvardi (fortsat)

Fordelingen af andelsvaerdien pa andele(fortsat):

Andels-
nummer Adresse Opr. Andelsindskud Veardi pr. andel
1-726-70-2 Zblevang 70 158.200,00 806.478
1-726-72-2 Ablevang 72 194.200,00 990.000
1-726-74-2 Zblevang 74 158.200,00 806.478
1-726-76-2 Zblevang 76 194.200,00 990.000
1-726-78-2 Zblevang 78 194.200,00 990.000
1-726-80-2 Zblevang 80 194.200,00 990.000
1-726-82-2 Zblevang 82 194.200,00 990.000
1-726-84-2 Zblevang 84 194.200,00 990.000
1-726-86-2 Zblevang 86 194.200,00 990.000
1-726-88-2 Zblevang 88 158.200,00 806.478
1-726-90-2 Zblevang 90 194.200,00 990.000
1-726-92-2 Zblevang 92 158.200,00 806.478
1-726-94-2 Zblevang 94 194.200,00 990.000
1-726-96-2 Zblevang 96 194.200,00 990.000
1-726-98-2 Zblevang 98 194.200,00 990.000
1-726-100-2 Zblevang 100 194.200,00 990.000
1-726-102-2 Zblevang 102 194.200,00 990.000
1-726-104-4 Zblevang 104 194.200,00 990.000
1-726-106-2 Zblevang 106 194.200,00 990.000
1-726-108-2 Zblevang 108 194.200,00 990.000
1-726-110-2 Zblevang 110 158.200,00 806.478
1-726-112-2 Zblevang 112 194.200,00 990.000
1-726-114-2 Zblevang 114 158.200,00 806.478
1-726-116-2 Zblevang 116 194.200,00 990.000
1-726-118-2 Zblevang 118 194.200,00 990.000
1-726-120-2 Zblevang 120 194.200,00 990.000
1-726-122-2 Zblevang 122 194.200,00 990.000
1-726-124-2 Zblevang 124 194.200,00 990.000
11.536.400 58.810.690
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